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บทท่ี  1 
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำรและกำรจัดท ำรำยงำน  

 
 รายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตร
กคารติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ โรงแรม เทรเวลลอดจ์ ภูเก็ต ทาวน์  ของบริษัท อาณาแลนด์ 
จํากัด ประจําเดือนมกราคม – มิถุนายน 2568 
  โครงการ โรงแรม เทรเวลลอดจ์ ภูเก็ต ทาวน์  ดําเนินการตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อมอย่างสม่ําเสมอ โดยมอบหมายให้ บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลติ้ง จํากัด ที่ได้รับอนุญาตจากกรม
โรงงานอุตสาหกรรม ขึ้นทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน เลขทะเบียน ว-176 ดําเนินการจัดทํารายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
เพ่ือเสนอให้ทางหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้องรับทราบ และพิจารณาให้ความเห็นชอบ ตลอดจนให้ข้อเสนอแนะใน
การปรับปรุงแก้ไขให้มีความถูกต้องเหมาะสม เพ่ือให้การดําเนินการของโครงการเกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม
น้อยที่สุดต่อไป 

 
การจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มีวัตถุประสงค์ ดังนี้ 
 

1. เพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
2. เพ่ือนําเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
3. เพ่ือนําเสนอมาตรการที่เปลี่ยนแปลงและสภาพปัจจุบันของโครงการ 
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รูปที ่1.1 แผนที่แสดงตําแหน่งที่ตั้งโครงการ 
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1.2 สถำนที่ตั้งโครงกำร  
 โครงการโรงแรม เทรเวลลอดจ์ ภูเก็ต ทาวน์ ตั้งอยู่ที่หมู่ที่ 5 ตําบลวิชิต อําเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต อยู่ใน
พ้ืนที่เทศบาลตําบลวิชิต สําหรับสภาพทั่วไปของพ้ืนที่และอาณาเขตติดต่อใกล้เคียงโดยรอบโครงการ  

ทิศเหนือ  ติดกับ  โครงการ Zcape 3 Condominium 
ทิศใต้  ติดกับ  ถนนภาระจํายอม กว้าง 12.00 เมตร 
ทิศตะวันออก  ติดกับ  ที่ดินบุคคลอ่ืน (ปัจจุบันเป็นสํานักงานขายโครงการ สเปซ คอนโดมิเนียม)  
ทิศตะวันตก  ติดกับ  โครงการ สเปซ คอนโดมิเนียม (กําลังก่อสร้าง) 

 
1.3 ประเภทโครงกำร รูปแบบ และควำมสูงอำคำร 

1.3.1 ประเภทโครงกำร 
โครงการโรงแรม เทรเวลลอดจ์ ภูเก็ต ทาวน์ เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม จํานวน 

165 ห้องพัก โดยจัดเป็นโรงแรมประเภทที่ 2 ตามกฎกระทรวง กําหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจ
โรงแรม พ.ศ. 2551 ภายในโครงการประกอบด้วย อาคารห้องพัก ค.ส.ล. สูง 7 ชั้น ดาดฟ้า จํานวน 1 อาคาร เป็นอาคาร 
ค.ส.ล. สูง 7 ชั้น ดาดฟ้า มีห้องพัก จํานวน 165 ห้อง 

สําหรับพ้ืนที่จอดรถโครงการได้จัดให้มีที่จอดรถยนต์ จํานวน 28 คัน (รวมที่จอดรถผู้พิการหรือ 
ทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน 1 คัน) 
 1.3.2 รูปแบบอำคำรของโครงกำรโรงแรม เทรเวลลอดจ์ ภูเก็ต ทำวน์ มีรำยละเอียดดังนี้ 

1) ลักษณะของตัวอาคาร 
ลักษณะของตัวอาคารจะวางรูปทรงอาคารขนานไปตามรูปร่างของแปลงที่ดิน โดยรูปแบบอาคาร เป็น

สถาปัตยกรรมร่วมสมัยแบบใหม่เรียบง่ายทันสมัย เน้นประโยชน์ใช้สอย ทําให้ผู้พักอาศัยได้รับความ เป็นส่วนตัว ไม่
แออัด มีการระบายอากาศที่ดี นอกจากนี้ ยังจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณพ้ืนที่ว่าง ซึ่งจะช่วย เพ่ิมความร่มรื่นของพ้ืนที่
และช่วยลดความกระด้างของโครงสร้างอาคาร และลดผลกระทบต่อทัศนียภาพ 
ของผู้สัญจรไปมาได้อีกด้วย 

2) สีและวัสดุของตัวอาคาร 
ผนังภายนอกของอาคารเป็นผนังก่ออิฐฉาบปูนเรียบ มีการออกแบบอาคารให้มีสีโทนอ่อน โดย 

เลือกใช้สีขาวเป็นหลัก เพื่อให้กลมกลืนกับสิ่งแวดล้อมโดยรอบ ตกแต่งด้วยสีโทนอ่อนอื่นๆ เช่น สีขาว และสีครีม ใน
ส่วนระแนงและแผงบังแดดเพ่ือความสวยงามและลดความจําเจ สําหรับวัสดุหลักของโครงการ คือ คอนกรีต กระจก 
และไม้ ซึ่งเป็นวัสดุที่หาได้ทั่วไปและขนย้ายได้ง่าย 

3) การจัดภูมิสถาปัตยกรรม 
การจัดภูมิสถาปัตยกรรมมีทั้งส่วนที่เป็นภูมิทัศน์แข็ง (Hardscape) และภูมิทัศน์นุ่ม (Softscape) 

โดยแนวคิดการจัดภูมิสถาปัตยกรรมในส่วนของ Hardscape โดยส่วนใหญ่เป็นการตกแต่งพ้ืนผิวของ ทางเดินบริเวณ
อาคาร ส่วนแนวคิดการจัดภูมิสถาปัตยกรรมในส่วนของ Softscape นั้นเน้นการตกแต่ง โดยปลูกไม้ยืนต้นและไม้พุ่ม 
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เพ่ือเพ่ิมความร่มรื่นของพ้ืนที่ ช่วยลดความกระด้างของโครงสร้างอาคาร ต้นไม้จะช่วยทอนสัดส่วนของอาคาร และลด
ผลกระทบต่อทัศนียภาพของผู้สัญจรไปมาได้อีกด้วย 
 
1.4 สภำพควำมลำดชันของพื้นที่ 

ลักษณะภูมิประเทศของพ้ืนที่โครงการเป็นพ้ืนที่ราบ ไม่มีความลาดชัน 
 

1.5 จ ำนวนผู้อยู่อำศัยในโครงกำร 
โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม มีจํานวนห้องพักทั้งสิ้น 165 ห้องพัก มีจํานวนผู้พักอาศัยใน

โครงการสูงสุด 330 คน (คิดจํานวนผู้พักอาศัย 2 คน/ห้องนอน) 
จํานวนผู้พักอาศัย   = 2 คน/ห้องนอน 
จํานวนห้องนอนทั้งสิ้น  = 165 หอ้งนอน 
ผู้พักอาศัยภายในโครงการ  = 2 x 165 คน 

= 330 คน 
ดังนั้น ผู้พักอาศัยภายในโครงการ เท่ากับ 330 คน นอกจากนี้ โครงการยังมีพนักงานประจํา ได้แก่ แม่บ้าน 

คนสวน และยามรักษาความปลอดภัย รวมทั้งสิ้นประมาณ 40 คน โดยพนักงานทั้งหมด ไม่ได้พักอาศัยในโครงการ 
ดังนั้น รวมจํานวนผู้พักอาศัยและพนักงานประจําในโครงการทั้งสิ้น 370 คน 
 
1.6 รำยละเอียดระบบสำธำรณูปโภคในช่วงเปิดด ำเนินกำร 

1.6.1 กำรใช้น้ ำ 
1) ปริมำณน้ ำใช้ 

ปริมาณน้ําใช้ในช่วงดําเนินการ เกิดจากกิจกรรมต่าง ๆ เช่น อาบ ซักล้าง ประกอบอาหาร การใช้น้ําสําหรับ
เครื่องสุขภัณฑ์และอ่ืน ๆ คิดเป็นปริมาณน้ําใช้ในโครงการทั้งสิ้น 151.07 ลูกบาศก์เมตร/วัน เป็นความต้องการน้ําใช้
สูงสุด (Peak Demand) เท่ากับ 14.16 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง  
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ตำรำงที่ 1.1 ปริมำณกำรใช้น้ ำของโครงกำร  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
หมายเหตุ  1) : คิดตามเกณฑส์ํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560 

 2) : คิดไม่น้อยกว่า 4.42 มม./ตร.ม./วัน ตามอัตราการระเหยของสถานีตรวจอากาศสนามบินภูเก็ตกรมอุตุนิยมวิทยา, 2561 
 3) : เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมประปา, มิตรนราการพิมพ,์ 2536 

ที่มา : บริษัท อาณาแลนด์ จํากัด 

 
2) แหล่งน้ ำใช้และระบบจ่ำยน้ ำ 
แหล่งน้ําใช้หลักของโครงการจะใช้น้ําประปาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาภูเก็ต โดยมีแนวท่อ

ประปาของโครงการขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ต่อเข้ากับท่อเมนของการประปา ผ่านมิเตอร์น้ําเข้าเก็บกักในถัง
เก็บน้ําดีใต้ดิน จํานวน 1 ถัง ปริมาตร 157.76 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นจะสูบน้ําด้วยเครื่องสูบน้ํา จํานวน 2 ชุด มีอัตรา
การสูบน้ํา 36 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/ชุด แรงดันน้ํา 40 เมตร ขึ้นไปกักเก็บยังถังเก็บน้ําสําเร็จรูปชั้นดาดฟ้า ขนาด
ความจุ 5 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 7 ถัง ก่อนสูบด้วยเครื่องสูบน้ําแจกจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร 

นอกจากนี้โครงการมีแหล่งน้ําใช้สํารอง ได้แก่ น้ําซื้อจากรถบรรทุกน้ําเอกชน โดยจัดให้มีหัวรับ น้ํา 
เพ่ือรับน้ําจากรถบรรทุกน้ําเอกชนผ่านท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว เข้ากักเก็บในถังเก็บน้ําดิบใต้ดิน ปริมาตร 
157.76 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นผ่านระบบปรับปรุงคุณภาพน้ํา ได้แก่ ถังกรองทราย ถังกรองคาร์บอน และฆ่าเชื้อโรค
ด้วยคลอรีน (Chlorine Feed) ก่อนเข้าสู่ถังเก็บน้ําดีใต้ดิน จํานวน 1 ถัง ปริมาตร 157.76 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นจะ
สูบน้ําด้วยเครื่องสูบน้ํา จํานวน 2 ชุด มีอัตราการสูบน้ํา 15 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/ชุด แรงดันน้ํา 25 เมตร ขึ้นไปกัก
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เก็บยังถังเก็บน้ําสําเร็จรูปชั้นดาดฟ้า ขนาดความจุ 5 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 7 ถัง ก่อนสูบด้วยเครื่องสูบน้ําแจกจ่ายไป
ยังส่วนต่างๆ ของอาคาร 

3) กำรปรับปรุงคุณภำพน้ ำใช้ 
รายละเอียดขั้นตอนการปรับปรุงคุณภาพน้ํา มีดังนี้ 
1. ถังกรองทราย (Sand Filter) เพ่ือกรองธาตุตะกอนแขวนลอย สิ่งสกปรก และตะกอนขนาดเล้ก 

ที่ปนเปื้อนอยู่ในน้ํา 
2. ถังกรองคาร์บอน (Activated Carbon) เพ่ือกรองเ รองเศษตะกอนที่เหลือและกําจัดกลิ่นไม่พึง 

ประสงค์ออกจาก 
3. ระบบฆ่าเชื้อโรคด้วยคลอรีน (Chlorine Feed) ควบคุมค่าคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Chlorine) 

ให้อยู่ในช่วง 0.20-1.20 มิลลิกรัม/ลิตร เทียบเท่าตามมาตรฐานการ ประปาส่วนภูมิภาค Residual 
ดังนั้น น้ําดิบของโครงการที่ผ่านขั้นตอนการปรับปรุงคุณภาพ จะมีคุณภาพเหมาะสําหรับการ 

นําไปใช้ในระบบสาธารณูปโภคต่อไป สําหรับน้ําดื่มโครงการจะซื้อน้ําเพ่ือให้บริการแก่ผู้อยู่อาศัยใน 
โครงการ 
  4) กำรส ำรองน้ ำใช้ของโครงกำร 

โครงการมีถังเก็บน้ําดิบใต้ดิน ปริมาตร 157.76 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ถัง และถังเก็บน้ําดีใต้ดิน 
ปริมาตร 157.76 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ถัง และถังเก็บน้ําสําเร็จรูปชั้นดาดฟ้า ขนาดความจุ 5 ลูกบาศก์เมตร 
จํานวน 7 ถัง รวมปริมาตรถังเก็บน้ําสําเร็จรูปชั้นดาดฟ้า 35 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น ปริมาตรกักเก็บน้ําใช้ของโครงการ
รวม 350.52 ลูกบาศก์เมตร ทั้งนี้ ปริมาณน้ําใช้ในโครงการทั้งสิ้น 151.07 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังนั้น โครงการสามารถ
สํารองน้ําไว้ใช้ได้ประมาณ 2 วัน รายละเอียดดังนี้ 

 
 
ปริมาตรกักเก็บน้ําใช้ของโครงการ  = 350.52  ลูกบาศก์เมตร 
ความต้องการใช้น้ําภายในโครงการ  = 151.07  ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ความสามารถสํารอง ไว้ใช้   = 350.52 / 151.07  
     = 2.32  วัน 
  หรือประมาณ  = 2  วัน 
 

  ถังเก็บน้ําดิบใต้ดินของโครงการเป็นถังเก็บน้ําคอนกรีตเสริมเหล็กมีโครงสร้างฐานรากที่เป็นเสา
คอนกรีตเสริมเหล็กที่เชื่อมต่อกับโครงสร้างอาคาร โดยเสาคอนกรีตเสริมเหล็กดังกล่าวบางส่วนจะอยู่ภายในถังเก็บน้ํา
ใต้ดิน ซึ่งจะอยู่ในสภาวะที่มีความชื้นตลอดเวลา อาจทําให้เกิดการผุกร่อน ดังนั้น โครงการจะจัดให้มีการทาเคลือบผิว
โครงสร้างด้วยไฮโดร ซีล เพ่ือป้องกันการรั่วซึมและการกัดกร่อนของผิววัสดุ ส่วนการป้องกันการปนเปื้อนที่เกิดจากถัง
เก็บน้ําใต้ดิน โครงการจะเลือกใช้ไฮโดร ซีล วัสดุกันซึม ชนิด โพลีเมอร์ซีเมนต์ (Cement Base) คือใช้น้ําเป็นตัวทํา
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ละลาย ซึ่งจะใช้งานง่ายไม่ต้องมีน้ํายารองพ้ืน (Primer) ไม่มีอันตรายต่อสุขภาพและสิ่งแวดล้อมปราศจากกลิ่นรุนแรง 
ใช้ได้ดีแม้ในสภาพผิวเปียกชื้น รายละเอียดดังนี้ 

ไฮโดร ซีล เป็นมอร์ทาร์สําหรับฉาบหรือทา เพื่อป้องกันการซึมของน้ําที่มีส่วนผสมของซีเมนต์ เนื้อ
ละเอียด และน้ํายาโพลีเมอร์ ประเภท อะคริลิค (Acrylic Polymer) ประกอบด้วยส่วนผสม 2 ส่วน เมื่อ ผสมทั้ง 2 
ส่วนเข้าด้วยกัน สามารถใช้ในงานฉาบหรือทาป้องกันการซึมในงานพ้ืนผิวโครงสร้างคอนกรีต และสามารถใช้งาน
โครงสร้างที่สัมผัสกับน้ําดื่ม (non-toxic) ปราศจากสารพิษ โดยมีคุณสมบัติดังนี้ 

- ใช้งานง่าย 
- แรงยึดเกาะสูง ทาได้ทั้งผิวคอนกรีตหรือโละ  
- ทนทานต่อแรงขัดสีที่ไม่รุนแรง 
- กันซึมได้ดี ทนต่อน้ําที่มีแรงดันได้ (Hydrostatic Pressure) 
- ไม่เป็นพิษ ใช้กับน้ําดื่มได้ (non-toxic) 
- มีความยืดหยุ่นและไม่หดตัว 
- ทนต่อสภาพอากาศที่เย็นจัด 
- สามารถปรับความข้นเหลวให้เหมาะสมกับการใช้งานได้ 
อย่างไรก็ตาม โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่และวิศวกรผู้เชี่ยวชาญคอยดูแลระหว่างการก่อสร้างฐาน

รากของถังเก็บน้ําสํารอง อีกทั้งช่วงเปิดดําเนินโครงการไม่ให้น้ําในถังเก็บน้ําสํารองปนเปื้อนและรั่วซึม นอกจากนี้ 
โครงการจะจัดให้มีการล้างทําความสะอาดถังเก็บน้ําสํารองของโครงการ สําหรับถังเก็บน้ําใต้ ดินแต่ละถังจะมีช่องเปิด
ด้านข้าง 2 ฝาถัง มีช่องเปิดขนาด 0.80 x 0.80 เมตร เพ่ือให้เจ้ เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ลงไปทําความสะอาดถังน้ําเป็นประจํา
ทุกๆ 6 เดือนได้ (ที่มา : B2BThai.com. ซีเมนต์กันซึมสืบค้นเมื่อวันที่ 7 ธันวาคม, 2560, จาก www. b2b 
thai.com/Search/Product/Detail/145790/ซีเมนต์กันซึม) 
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 1.6.2 กำรจัดกำรน้ ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
1) ปริมำณน้ ำเสีย 
เมื่อเปิดดําเนินโครงการ คาดว่าจะมีปริมาณน้ําเสียที่เกิดขึ้นประมาณ 120.31 ลูกบาศก์เมตร/ วัน 

คิดจากร้อยละ 80 ของปริมาณน้ําใช้ (เกณฑ์ของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 
2560) ยกเว้นน้ําจากการล้างห้องพักขยะ คิดจากร้อยละ 100 ของปริมาณน้ําใช้ และไม่คิดน้ําใช้จากสระว่ายน้ํา 
รายละเอียดปริมาณน้ําเสียในโครงการ 
 
ตำรำงที่ 1.2 ปริมำณน้ ำเสียของโครงกำร 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

หมายเหตุ * คิดจากร้อยละ 80 ของปริมาณน้ําใช้ (คิดมากกว่าเกณฑ์ของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 
2560) ยกเว้นน้ําจากการล้างห้องพักขยะ คิดจากร้อยละ 100 ของปริมาณน้ําใช้ และไม่คิดน้ําใช้จากสระว่ายน้ํา 
ที่มา : บริษัท อาณาแลนด์ จํากัด 

 
2) ระบบบําบัดน้ําเสีย 
โครงการได้จัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียรวมชนิดเติมอากาศ (WWTP-1) จํานวน 1ชุด เพ่ือรองรับ 

ปริมาณน้ําเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการ 120.31 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยถังบําบัดน้ําเสีย จํานวน 1 สามารถรองรับน้ําเสีย
ได้ 130 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งมีปริมาณ BODเข้า 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการบําบัดให้ค่า BODออก 
20 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งถังบําบัดน้ําเสียรวมชนิดเติมอากาศ (WWTP-1) เป็นถังบําบัดแบบ คสล. ได้ออกแบบให้มี
ส่วนประกอบ ดังนี ้
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1. ถังดักไขมัน (Greases Trap Tank) จํานวน 1 ถัง ออกแบบปริมาตรเก็บกัก 7.50 ลูกบาศก์เมตร 
มีระยะเวลากักเก็บ 6.92 ชั่วโมง โดยจะทําหน้าที่ดักแยกไขมันจากน้ําเสียครัว ก่อนจะเข้าสู่ถังแยกตะกอนต่อไป 

2. ถังแยกกากตะกอน (Solid Separation) มีหน้าที่ในการปรับสภาพน้ําเสียและตกตะกอนน้ําเสีย 
รวมทั้งยังสามารถลดปริมาณบีโอดี ลงได้ในระดับหนึ่งโดยออกแบบระยะเวลาเก็บกัก 12.37 ชั่วโมง โดยทั่วไป
ประสิทธิภาพในการลดค่าบีโอดี ในส่วนแยกกากและตกตะกอนจะสามารถลดลงได้ประมาณ 30 % 

3. ถังปรับเสถียร (Equalization) มีหน้าที่เป็นบ่อพักน้ําเสียปรับอัตราการไหลของน้ําเสียและปรับ 
ความเข้มข้นของน้ําเสียให้เท่าเทียมกัน ซึ่งในบ่อนี้จะมีการย่อยสลายไขมันอีกครั้ง โดยการเติมเอมไซน์ก่อนที่จะส่งน้ํา
เสียไปที่บ่อเติมอากาศ โดยออกแบบระยะเวลาเก็บกัก 3.32 ชั่วโมง 

4. ถังเติมอากาศ (Aeration) บ่อเติมอากาศมีการเลี้ยงแบคทีเรียเพื่อบริโภคของเสีย (สารอินทรี) ใน 
น้ํา โดยการเติมอากาศเพ่ือสร้างสภาวะที่เหมาะสมในการเจริญเติบโตของแบคทีเรีย เพ่ือย่อยสลายสารอินทรีย์ใน
ระบบให้มีความสะอาดเพียงพอก่อนระบายเข้าถังตกตะกอนต่อไป โดยออกแบบระยะเวลาเก็บกัก 6.07 ชั่ว ชั่วโมง 

5. ถังตกตะกอน (Sendimentation) ทําหน้าที่แยกตะกอนเพื่อให้น้ําใสไหลล้นออกไปยังบ่อเก็บน้ํา
ใส ซึ่งสามารถเก็บตะกอนส่วนเกินได้นานประมาณ 60 วัน 

โครงการโรงแรม เทรเวลลอดจ์ ภูเก็ต ทาวน์ เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม ที่มี  
จํานวนห้องพักรวมกันทุกชั้นในอาคารทั้งสิ้น 165 ห้องพัก ซึ่งจัดอยู่ในอาคารประเภท ข. ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบาง
ขนาด กําหนดค่า BODออก ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร น้ําเสียที่ผ่านการบําบัดแล้วมีปริมาณ 120.31 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
มีค่า BODออก เท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร จะรวบรวมลงสู่บ่อพักน้ําใส ขนาด 11.50 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นจะสูบน้ําไป
ใช้รดน้ําต้นไม้ภายในโครงการด้วยการรดน้ําแบบก๊อกสนาม อัตราการซึมดินบริเวณพ้ืนที่สีเขียวของโครงการประมาณ 
44.97 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดอัตราการซึมน้ําของดินที่ 10 มิลลิเมตร/ชั่วโมง) นอกจากนี้ จะนําไปใช้ล้างอุปกรณ์และ
เครื่องมือคนสวนล้างพ้ืน คอนกรีต และถนนภายในโครงการปริมาณน้ําเหลือโครงการจะระบายออกจากบ่อพักน้ําใส 
โดยจะสูบน้ําออกด้วยเครื่องสูบน้ําผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ําก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ําตามแนวถนนภาระจํายอม
ด้านหน้าโครงการและออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะต่อไป  

ในช่วงฤดูฝนโครงการสามารถนําน้ําทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้วมาใช้รดน้ําต้นไม้ในโครงการได้ 8.99
ลูกบาศก์เมตร/วัน (20% ของหน้าแล้ง) สําหรับปริมาณน้ําที่เหลือ 111.32 ลูกบาศก์เมตร เบื้องต้น โครงการจะนําไป
ล้างอุปกรณ์เครื่องมือคนสวนล้างพ้ืนคอนกรีต และถนนภายในโครงการ จากนั้นปริมาณน้ําที่เหลือจากกิจกรรมข้างต้น 
โครงการจะระบายออกจากบ่อพักน้ําใสโดยจะสูบน้ําออกด้วยเครื่องสูบน้ําผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ําก่อนระบายลงสู่ท่อ
ระบายน้ําตามแนวถนนภาระจํายอมด้านหน้าโครงการและออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะต่อไป 
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รูปที่ 1.2 ผังแสดงขั้นตอนการบําบัดน้ําเสียระบบชนิดเติมอากาศ (EETP-1) 
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3) การกําจัดตะกอนส่วนเกินและกากไขมัน 
ถังบําบัดน้ําเสียระบบรวมชนิดเติมอากาศ (WWTP-1) ได้ออกแบบให้มีส่วนแยกกากตะกอน ซึ่ง 

สามารถเก็บตะกอนส่วนเกินได้นานประมาณ 60 วัน ดังนั้น เมื่อถึงระยะเวลาดังกล่าวโครงการจะประสานงานให้รถ
สูบตะกอนของเทศบาลตําบลวิชิตมาสูบไปกําจัดต่อไป รายการคํานวณตะกอนส่วนเกิน 

สําหรับกากไขมันจากถังดักไขมัน โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตักกากไขมันและเศษอาหารไป ทิ้ง
เป็นประจํา โดยมีถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) จํานวน 1 ถัง ปริมาตรเก็บกัก 7.50 ลูกบาศก์เมตร และมี
ระยะเวลากักเก็บ 6.92 ชั่วโมง ทั้งนี้โครงการจะจัดให้มีพนักงานดูแลถังดักไขมัน โดยตักไขมันออก ตามความจําเป็น
ทุกสัปดาห์ และจดบันทึกรายงานผลทุกครั้ง โดยนํากากไขมันใส่ในกระถางทีม่ีกระดาษ รองที่กันกระถาง เพ่ือให้ส่วนที่
เป็นน้ําซึมออกจากกากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนนําใส่ถุงดํา จากนั้นนําไปทิ้งรวมกับขยะทั่วไปที่ห้องพักขยะ
รวมของโครงการเพ่ือนําไปกําจัดต่อไป 

นอกจากนี้ โครงการจะล้างถังดักไขมันทุก 6 เดือน เพ่ือให้การทํางานของบ่อดักไขมันมีประสิทธิภาพ 
ทั้งนี้กากไขมันที่ต้องกําจัดจะนําไปตากแห้งก่อน เพ่ือป้องกันการแพร่กระจายของเชื้อโรค และกลิ่น ซึ่งเกิดจากฝน 
สัตว์ และแมลง เป็นต้น  

จากการสอบถามไปยังเทศบาลตําบลวิชิตสามารถให้บริการสูบกากตะกอนแก่โครงการได้ ทั้งนี้ เมื่อ
โครงการเปิดดําเนินการโครงการจะประสานงานไปยังเทศบาลตําบลวิชิตต่อไป 

4) วิธีการจัดการละอองน้ํา (Aerosol) และก๊าซมีเทน (CH4) วิธีการจัดการละอองน้ําและก๊าซมีเทน 
ซึ่งเกิดขึ้นในระหว่างขั้นตอนของระบบบําบัดน้ําเสีย WWT-1 ของโครงการ และวิธีการควบคุมการกําจัดก๊าซดังกล่าว 
มีรายละเอียดดังนี้ 

(1) การกําจัดละอองน้ํา (Aerosol) ที่เกิดจากการเติมอากาศในถังบําบัดน้ําเสีย (WWT-1) ของ 
โครงการ มีปริมาณละอองน้ําเกิดขึ้น 0.83 ลูกบาศก์เมตร/นาที ต้องการพ้ืนที่กําจัดละอองน้ํา 0.35 ตาราง ซึ่งโครงการ
เลือกใช้บ่อดินที่ใช้ในการกําจัดการจัดการละอองน้ํา ขนาด 1x1x1 เมตร (กว้างxยาวxเมตรลึก) หรือ 1 ตารางเมตร 
จํานวน 1 บ่อ 

(2) การกําจัดก๊าซมีเทน (CH4) จากส่วนเกรอะ และส่วนดักไขมัน โครงการได้เลือกการกําจัด ก๊าซ
มีเทนโดยใช้วิธี Biological Oxidation โดยใช้ปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Mature Compost) โดยโครงการเลือกใช้ปุ๋ยที่
สามารถกําจัดมีเทนได้ที่ปริมาณก๊าซชีวภาพ 2,400 ลิตรตารางเมตร/วัน สําหรับปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นของระบบ
บําบัดน้ําเสียส่วนเกรอะ 6,956.39 ลิตร/วัน ต้องการพื้นที่กําจัดก๊าซมีเทน 2.90 ตารางเมตร ซึ่งโครงการเลือกใช้บ่อ
ดินที่ใช้ในการกําจัดก๊าซมีเทน ขนาด 1x3x1 เมตร (กว้างxยาวx ลึก) หรือ 3 ตารางเมตร จํานวน 1 บ่อ 

โครงการนําก๊าซมีเทนไปกําจัดด้วยวิธีการใช้แบคทีเรียที่มีอยู่ในดินกลุ่มเมทาโนโทรฟ 
(Methanotroph) สามารถกําจัดก๊าซมีเทนได้ที่ปริมาณก๊าซชีวภาพ 2,400 ลิตร/ตารางเมตร/วัน โดย ปฏิกิริยาก้า
จัดทําซมีเทน เป็นดังนี้ 
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CH4 + 2O2   ตัวเร่งปฏิกิริยา   CO2 + 2H2O 
 แบคทีเรียกลุ่มเมทาโนโทรฟ 

 
5) กำรน ำน้ ำเสียที่ผ่ำนกำรบ ำบัดแล้วกลับมำใช้ประโยชน์ 
น้ําเสียที่ผ่านการบําบัดแล้วมีปริมาณ 120.31 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่า BODออก เท่ากับ 20 

มิลลิกรัม/ลิตร (มาตรฐานน้ําทิ้งอาคารประเภท ข. กําหนดค่า BODออก ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร) จะรวบรวมลงสู่บ่อ
พักน้ําใส ขนาด 11.50 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นจะสูบน้ําไปใช้รดน้ําต้นไม้ภายในโครงการด้วยการรดน้ําแบบก๊อกสนาม 
อัตราการซึมดินบริเวณพ้ืนที่สีเขียวของโครงการประมาณ 44.97 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดอัตราการซึมน้ําของดินที่ 10 
มิลลิเมตร/ชั่วโมง) นอกจากนี้ จะนําไปใช้ล้างอุปกรณ์และเครื่องมือคนสวนล้างพ้ืนคอนกรีต และถนนภายในโครงการ 
ปริมาณน้ําเหลือโครงการจะระบายออกจากบ่อพักน้ําใส โดยจะสูบน้ําออกด้วยเครื่องสูบน้ําผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ํา 
ก่อนระบายลงสู่ ท่อระบายน้ําตามแนวถนนภาระจํายอมด้านหน้าโครงการและออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะต่อไป 

 
รายการคานวณการใช้น้ํารดน้ําต้นไม้  
น้ําเสียที่ผ่านการบําบัดแล้ว  = 120.31  ลูกบาศก์เมตร/วัน 
พ้ืนที่สีเขียวบริเวณทีซ่ึมดิน  = 382.97  ตารางเมตร 
อัตราการซึมน้ําของดิน   = 10  มิลลิเมตร/ชั่วโมง 

(ที่มา : อาจารย์จําเริญ ยืนยงสวัสดิ์) 

  เวลาที่ใช้สําหรับซึมน้ํา   = 12  ชั่วโมง 
ปริมาณน้ําซึมดินบริเวณพ้ืนที่สีเขียว = 374.77 x (0.01 x 12) 

= 44.97  ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 

ในช่วงฤดูฝนโครงการสามารถนําน้ําทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้วมาใช้รดน้ําต้นไม้ในโครงการได้ 8.99 
ลูกบาศก์เมตร/วัน (20% ของหน้าแล้ง) สําหรับปริมาณน้ําที่เหลือ 111.32 ลูกบาศก์เมตร เบื้องต้น โครงการจะนําไป
ล้างอุปกรณ์เครื่องมือคนสวนล้างพ้ืนคอนกรีต และถนนภายในโครงการปริมาณน้ําที่เหลือจากกิจกรรมข้างต้น 
โครงการจะระบายออกจากบ่อพักน้ําใสโดยจะสูบน้ําออกด้วยเครื่องสูบน้ําผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ําก่อนระบายลงสู่ท่อ
ระบายน้ําตามแนวถนนภาระจํายอมด้านหน้าโครงการและออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะต่อไป 
 
 1.6.3 กำรระบำยน้ ำและกำรป้องกันน้ ำท่วม 

ระบบระบายน้ําภายในโครงการจะแยกน้ําเสียและน้ําฝนออกจากกัน โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
1) กำรระบำยน้ ำเสีย 
น้ําเสียที่ผ่านการบําบัดแล้วมีปริมาณ 120.31 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่า BODออก เท่ากับ 20 

มิลลิกรัม/ลิตร (มาตรฐานน้ําทิ้งอาคารประเภท ข. กําหนดค่า BODออก ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร) จะ รวบรวมลงสู่บ่อ
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พักน้ําใส ขนาด 11.50 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นจะสูบน้ําไปใช้รดน้ําต้นไม้ภายในโครงการตัวยการรดน้ําแบบก๊อกสนาม 
อัตราการซึมดินบริเวณพ้ืนที่สีเขียวของโครงการประมาณ 45.96 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดอัตราการซึมน้ําของดินที่ 10 
มิลลิเมตร/ชั่วโมง) นอกจากนี้ จะนําไปใช้ล้างอุปกรณ์และเครื่องมือคนสวนล้างพ้ืนคอนกรีตและถนนภายในโครงการ 
ปริมาณน้ําเหลือโครงการจะระบายออกจากบ่อพักน้ําใสโดยจะสูบน้ําออกด้วยเครื่องสูบน้ําผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ํา 
ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ํา ตามแนวถนนภาระจ่ายอมด้านหน้าโครงการและออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะต่อไป 

ในช่วงฤดูฝนโครงการสามารถนําน้ําทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้วมาใช้รดน้ําต้นไม้ในโครงการได้ 9.19 
ลูกบาศก์เมตร/วัน (20% ของหน้าแล้ง) สําหรับปริมาณน้ําที่เหลือ 111.12 ลูกบาศก์เมตร เบื้องต้น โครงการจะนําไป
ล้างอุปกรณ์เครื่องมือคนสวนล้างพ้ืนคอนกรีต และถนนภายในโครงการปริมาณน้ําที่เหลือจากกิจกรรมข้างต้น 
โครงการจะระบายออกจากบ่อพักน้ําใสโดยจะสูบน้ําออกด้วยเครื่องสูบน้ําผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ําก่อนระบายลงสู่ท่อ
ระบายน้ําตามแนวถนนภาระจํายอมด้านหน้าโครงการและออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะต่อไป 

2) กำรระบำยน้ำฝนและกำรป้องกันน้ ำท่วม 
สําหรับการระบายน้ําฝนของโครงการ จะแบ่งเป็น 2 ส่วน คือ จากชั้นหลังคาของอาคาร และจาก 

พ้ืนดินนอกอาคาร โดยการระบายน้ําฝนบนพื้นดินนอกอาคารจะอาศัยลักษณะการระบาย 2 รูปแบบ คือ การไหลซึม
ลงใต้ดินตามบริเวณสนามหญ้าและพ้ืนที่สีเขียวอีกรูปแบบคือการให้น้ําฝนไหลไปตามความลาดชันของภูมิประเทศ ซึ่ง
มีความสอดคล้องกับสภาพพ้ืนที่และระดับเส้นชั้นความสูงปัจจุบันของพ้ืนที่โครงการ โดยน้ําฝนส่วนนี้จะไหลลงสู่บ่อ
ระบายน้ําที่เตรียมไว้ สําหรับน้ําฝนจากหลังคาของอาคารภายในโครงการจะระบายลงสู่ท่อระบายน้ําขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 0.40 เมตร มีความลาดเอียง 1:200 ที่มีบ่อ พักน้ําเป็นระยะอยู่โดยรอบพ้ืนที่โครงการ โดยอาศัยแรงโน้ม
ถ่วงของโลก (Gravity) น้ําฝนทั้งหมดจะไหลผ่านบ่อดักขยะก่อนจะเข้าสู่บ่อหน่วงน้ําปริมาตร 60.00 ลูกบาศก์เมตร 
จํานวน 1 บ่อ แล้วระบายออกสู่ ท่อระบายน้ําตามแนวถนนภาระจํายอมด้านหน้าโครงการ ก่อนไหลออกสู่ท่อระบาย
น้ําสาธารณะต่อไป 

ทั้งนี้ เนื่องจากมีการพัฒนาโครงการจากพ้ืนที่ราบ เป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 7 ชั้น ดาดฟ้า จํานวน 1 
อาคาร และอาคารค.ส.ล. สูงชั้นเดียว จํานวน 1 อาคาร พื้นที่สีเขียว ถนน และท่ีจอดรถทําให้ค่าสัมประสิทธิ์การไหล
นองเปลี่ยนไปจากเดิมไม่มากนัก ซึ่งจากการคํานวณโดยใช้ Rational Method พบว่า ก่อนพัฒนาโครงการจะมีอัตรา
การระบายน้ํา 0.016 ลูกบาศก์เมตร/วินาที และหลังพัฒนาโครงการมีอัตราการระบายน้ํา 0.050 ลูกบาศก์เมตร/
วินาที มีปริมาณน้ําฝนที่โครงการต้องกักเก็บไว้ 58.86 ลูกบาศก์เมตร (ที่มีฝนตกติดต่อกันต่อเนื่องนาน 3 ชั่วโมง) 

โครงการได้ออกแบบให้มีการหน่วงน้ําในบ่อหน่วงน้ําปริมาตร 60.00 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 บ่อ 
และจัดให้มีเครื่องสูบน้ํา จํานวน 1 เครื่อง มีอัตราการสูบ 0.014 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ทําให้อัตราการระบายน้ําหลังมี
โครงการน้อยกว่าอัตราการระบายน้ําก่อนมีโครงการ โดยน้ําจากบ่อหน่วงน้ําจะถูกสูบออกสู่ท่อระบายน้ําตามแนว
ถนนภาระจํายอมด้านหน้าโครงการ ก่อนไหลออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะต่อไป 
 
 1.6.4 กำรจัดกำรมูลฝอย 

1) ปริมำณขยะมูลฝอย 
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การประเมินปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการได้ทําการประเมินจากผู้เข้าพักอาศัยเต็มโครงการ โดย
อ้างอิงจากแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการที่พักอาศัยบริการชุมชนและ
สถานที่พักตากอากาศของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม(2560) 

ขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากโครงการเป็นขยะชุมชนทั่วไป ได้แก่ ถุงพลาสติก เศษอาหาร เศษ กระดาษ 
และเศษผ้า โดยปริมาณขยะมูลฝอยที่คาดว่าจะเกิดขึ้น มีรายละเอียดดังนี้ 

อัตราการเกิดมูลฝอย   1  กิโลกรัม/คน/วัน 
(สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560) 

อัตราการเกิดมูลฝอยจากพ้ืนที่พาณิชยกรรม 0.052   กิโลกรัม/ตารางเมตร/วัน 
(ธเรศ ศรีสถิต, วิศวกรรมการจัดการมูลฝอยชุมชน, 2553) 
 

ดังนั้น ปริมาณขยะที่คาดว่าน่าจะเกิดในกรณีเลวร้ายที่สุด (มีผู้ใช้บริการและพนักงานเข้าใช้พร้อม 
กันทั้งวัน) เท่ากับ 386.17 กิโลกรัม/วัน หรือ 0.386 ตัน/วัน 
 
ตำรำงที่ 1.3 ปริมำณขยะมูลฝอยของโครงกำร 

รำยละเอียด จ ำนวน อัตรำกำรกำรเกิดขยะมูลฝอย 
ปริมำณขยะมูลฝอย 

(กก./วัน) 
ห้องพัก 165 ห้องพัก 330 คน 1 กิโลกรัม/คน/วัน 1) 330 
พนักงาน 40 คน 1 กิโลกรัม/คน/วัน 1) 40 
พื้นที่พาณิชยกรรม 311.03 ตารางเมตร 0.052 กิโลกรัม/ตารางเมตร/วัน 2) 16.17 

รวมปริมำณขยะทั้งโครงกำร 386.17 
ที่มา :  1) สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560 

2) ธเรศ ศรีสถิต, วิศวกรรมการจัดการมูลฝอยชุมชน, 2553 

 
2) กำรจัดกำรมูลฝอย 
โครงการจะจัดถังรองรับขยะมูลฝอยไว้ในห้องพักทุกห้อง โดยภายในห้องพักแต่ละห้องจัดให้มีถัง

ขยะย่อยขนาด 10 ลิตร จํานวน 1 ถัง/ห้อง และพ้ืนที่ส่วนกลางต่าง ๆ เช่น ส่วนต้อนรับ ร้านอาหาร และทางเดิน เป็น
ต้น จัดให้มีถังขยะย่อยขนาด 50 ลิตร จํานวน 4 ถัง แยกเป็นขยะอินทรีย์ ขยะทั่วไป ขยะอันตราย และขยะรีไซเคิล 
สําหรับในห้องน้ํารวมจะจัดให้มีถังขยะขนาด 20 ลิตร จํานวน 1 ถัง ห้อง ถังขยะทุกใบจะมีถุงดํารองอยู่ด้านในซึ่ง
แม่บ้านจะรวบรวมขยะจากส่วนต่าง ๆ นํามาคัดแยกประเภทขยะเป็นขยะอินทรีย์ ขยะทั่วไป ขยะอันตราย และขยะที่
รีไซเคิลได้อีกครั้ง โดยขยะจากส่วนต่างๆ ของอาคาร บริเวณชั้นที่ 2-7 จะถูกรวบรวมมาพักไว้บริเวณห้องพักขยะรวม
แต่ละชั้นของอาคาร ประกอบด้วย ถังขยะ 4 ถัง ได้แก่ ถังขยะอินทรีย์ ถังขยะขยะทั่วไป ถังขยะรีไซเคิล และถังขยะ
อันตราย ซึ่งขยะอินทรีย์และขยะรีไซเคิลจากส่วนต่างๆของอาคารบางส่วนจะนํามาไว้ยังห้องพักขยะอินทรีย์และ
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ห้องพักขยะรีไซเคิลบริเวณชั้นที่ 1 สําหรับขยะที่เหลือทั้งหมดจะนําไปไว้ยังที่พักขยะรวมประกอบด้วย ห้องพักขยะ
อินทรีย์ ห้องพักขยะทั่วไป ห้องพักขยะรีไซเคิล และห้องพักขยะอันตราย 

สําหรับการจัดการมูลฝอยที่สามารถรีไซเคิลได้ เช่น กระดาษ กระป๋อง ขวด พลาสติก พนักงาน ทํา
ความสะอาดจะแยกและขายให้แก่ร้านรับซื้อของเก่า โดยจะเก็บรวบรวมไว้ที่ห้องพักขยะรีไซเคิล ซึ่งจะ ใช้รองรับมูล
ฝอยที่สามารถนํากลับมารีไซเคิลหรือขายได้ เช่น แก้ว กระดาษ พลาสติกท่ีไม่เลอะคราบ อาหาร และโลหะ เป็นต้น 
พนักงานทําความสะอาดจะแยกและขายให้แก่ร้านรับซื้อของเก่า 

ส่วนขยะอันตราย จะรวบรวมใส่ถุงมูลฝอยอันตรายสีแดงจะเก็บไว้ในที่ห้องพักขยะอันตราย ซึ่งจะ 
ใช้รองรับมูลฝอยที่มีอันตรายต่อสิ่งมีชีวิตและสิ่งแวดล้อม เช่น หลอดฟลูออเรสเซนต์ ขวดยา ถ่านไฟฉาย กระป๋องสี
สเปรย์ กระป๋องยาฆ่าแมลง และภาชนะบรรจุสารอันตรายต่าง ๆ เป็นต้น โดยในขณะปฏิบัติงานกําหนดให้พนักงาน
สวมถุงมือทุกครั้ง เพ่ือป้องกันอันตรายที่อาจเกิดจากมูลฝอยดังกล่าวพร้อมทั้งให้มีการจัดการคัดแยกมูลฝอยอันตราย
อย่างจริงจังและต่อเนื่อง เมื่อมีปริมาณมากพอแล้วจะส่งไปให้เทศบาลนครภูเก็ตเพ่ือนําไปกําจัดต่อไป ปัจจุบันจังหวัด
ภูเก็ตได้ประกาศ เรื่อง กําหนดประเภท ราคา และ หลักเกณฑ์การนําส่งมูลฝอยอันตราย ณ ศูนย์กําจัดขยะมูลฝอย
จังหวัดภูเก็ต และมี “โครงการขนส่งของ เสียออกจากเกาะภูเก็ต” เพ่ือส่งไปกําจัดอย่างถูกวิธี โดยโรงงานกําจัดกาก
อุตสาหกรรมที่ข้ึนทะเบียน 

ส่วนขยะอินทรีย์ ได้แก่ ขยะที่ย่อยสลายได้ง่าย เช่น เศษอาหาร พืชผัก เปลือกผลไม้ เป็นต้น 
แม่บ้านจะรวบรวมขยะเปียกจากถังขยะเปียกบริเวณร้านอาหาร และพ้ืนที่ส่วนบริการอ่ืนๆ เป็นต้น มายัง ห้องพักขยะ
อินทรีย์ โดยโครงการจะรวบรวมใส่ถุงดําพร้อมมัดปากถุงให้แน่น เพ่ือให้เอกชนรับไปใช้ประโยชน์ในการเลี้ยงสัตว์หรือ
ทําปุ๋ยต่อไป 

ส่วนขยะทั่วไป โครงการจะรวบรวมใส่ถุงดําพร้อมมัดปากถุงให้แน่นและนําไปพักไว้ที่ห้องขยะมูล
ฝอยทั่วไป เพ่ือให้รถเก็บขนขยะจากเทศบาลตําบลวิชิตเข้ามาดําเนินการเก็บขนมูลฝอยไปกําจัดต่อไป 

 
3) ห้องพักขยะรวมของโครงกำร 
อาคารห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการเป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยแบ่งออกเป็น 4 ห้อง 

ได้แก่ ห้องพักขยะอินทรีย์ ห้องพักขยะทั่วไป ห้องพักขยะรีไซเคิล และห้องพักขยะอันตราย ซึ่งเป็น ตําแหน่งที่ใกล้กับ
ถนนภาระจํายอมเพ่ือให้รถเก็บขนขยะมูลฝอยของเทศบาลตําบลวิชิตเข้ามาเก็บขนโดยเจ้าหน้าที่เก็บขนมูลฝอย
สามารถเข้ามาเก็บขนขยะได้อย่างสะดวกไม่กีดขวางการจราจรและไม่รบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ โดยห้องพัก
ขยะรวมมีประตูและเป็นพ้ืนที่ที่มิดชิดสามารถป้องกันกลิ่นและการแพร่กระจายของเชื้อโรคได้และไม่ก่อให้เกิด
ผลกระทบด้านทัศนียภาพแต่อย่างใด 

นอกจากนี้โครงการยังจัดให้มีห้องพักขยะอินทรีย์และห้องพักขยะรีไซเคิล บริเวณชั้นที่ 1 เพ่ือเก็บ 
รวบรวมขยะอินทรีย์และขยะรีไซเคิลของอาคารมารวบรวมไว้บางส่วนก่อนรวบรวมไปยังที่ห้องพักขยะรวมของโครงการ 
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ปริมำณขยะอินทรีย์ คิดเป็น 35.86 % ของปริมำณขยะมูลฝอยทั้งหมด 
ปริมาณขยะอินทรีย์   = 0.3586 x 386.17 
     = 138.48  กิโลกรัม/วัน 
ปริมำณขยะรีไซเคิล คิดเป็น 57.63 % ของปริมำณขยะมูลฝอยทัง้หมด 
ปริมาณขยะรีไซเคิล   = 0.5763 x 386.17 
     = 222.55  กิโลกรัม/วัน 
 
ปริมำณขยะทั่วไป คิดเป็น 6.36 % ของปริมำณขยะมูลฝอยทั้งหมด 
ปริมาณขยะทั่วไป    = 0.0636 x 386.17 
     = 24.56  กิโลกรัม/วัน 
 
ปริมำณขยะอันตรำย คิดเป็น 0.15 % ของปริมำณขยะมูลฝอยทั้งหมด 
ปริมาณขยะอันตราย   = 0.0015 x 386.17 
     = 0.58  กิโลกรัม/วัน 
 
ห้องพักขยะอินทรีย์ มีขนาดพ้ืนที่ 1.79 ตารางเมตร สามารถรองรับขยะได้ประมาณ 1.79 ลูกบาศก์

เมตร (ประเมินความสูงของกองขยะที่ 1.0 เมตร) 
ห้องพักขยะรีไซเคิล มีขนาดพ้ืนที่ 3.23 ตารางเมตร สามารถรองรับขยะได้ประมาณ 3.23 ลูกบาศก์

เมตร (ประเมินความสูงของกองขยะที่ 1.0 เมตร) 
ห้องพักขยะทั่วไป มีขนาดพ้ืนที่ 0.86 ตารางเมตร สามารถรองรับขยะได้ประมาณ 0.86 ลูกบาศก์

เมตร (ประเมินความสูงของกองขยะที่ 1.0 เมตร) 
ห้องพักขยะอันตราย มีขนาดพ้ืนที่ 0.77 ตารางเมตร สามารถรองรับขยะได้ประมาณ 0.77 ลูกบาศก ์

เมตร (ประเมินความสูงของกองขยะที่ 1.0 เมตร) 
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ตำรำงที่ 1.4 อัตรำส่วนของปริมำณมูลฝอยที่เกิดขึ้นของโครงกำรในแต่ละประเภท 
 

 
 
 
 
 
 
 
ทีม่า : 1) กรมควบคุมมลพิษ กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 2547. รายงานฉบับสมบูรณ์โครงการสํารวจ 

และ วิเคราะห์องค์ประกอบขยะมูลฝอยชุมชนของเทศบาลทั่วประเทศ 
2) การออกแบบระบบท่ออาคารและสิ่งแวดล้อมอาคาร เล่ม 2, เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, 2539  
3) เทียบเคียงความหนาแน่นกับขยะมูลฝอยทั่วไป 

 
 

 4) ควำมสำมำรถในกำรรองรับขยะของโครงกำรและกำรจัดกำรน้ ำชะขยะ 
 

ความสามารถในการรองรับขยะอินทรีย์ 
ขนาดพ้ืนที่ห้องพักขยะอินทรีย์ของโครงการ  = 1.79 ตารางเมตร  
กําหนดความสูงของกองขยะ   = 1.0 เมตร 
ความสามารถในการรองรับขยะของห้องพักขยะอินทรีย์ของโครงการ 

       = 1.79 x 1.0 
       = 1.79 ลูกบาศก์เมตร 
 ปริมาณขยะอินทรีย์    = 0.462 ลูกบาศก์เมตรย/วัน 
 ห้องพักขยะอินทรีย์สามารถรองรับขยะได้  = 1.79  / 0.462  
       = 3.87 วัน 
 

ความสามารถในการรองรับขยะรีไซเคิล 
ขนาดพ้ืนที่ห้องพักขยะรีไซเคิลของโครงการ  = 3.23 ตารางเมตร  
กําหนดความสูงของกองขยะ   = 1.0 เมตร 
ความสามารถในการรองรับขยะของห้องพักขยะรีไซเคลิของโครงการ 

       = 3.23 x 1.0 
       = 3.23 ลูกบาศก์เมตร 
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 ปริมาณขยะรีไซเคิล    = 1.113 ลูกบาศก์เมตรย/วัน 
 ห้องพักขยะรีไซเคิลสามารถรองรับขยะได้  = 3.23  / 1.113  
       = 2.90 วัน 
ความสามารถในการรองรับขยะทั่วไป 

ขนาดพ้ืนที่ห้องพักขยะทั่วไปของโครงการ  = 0.86 ตารางเมตร  
กําหนดความสูงของกองขยะ   = 1.0 เมตร 
ความสามารถในการรองรับขยะของห้องพักขยะทั่วไปของโครงการ 

       = 0.86 x 1.0 
       = 0.86 ลูกบาศก์เมตร 
 ปริมาณขยะทั่วไป     = 0.164 ลูกบาศก์เมตรย/วัน 
 ห้องพักขยะทั่วไปสามารถรองรับขยะได้  = 0.86  / 0.164  
       = 5.24 วัน 
 

ความสามารถในการรองรับขยะอันตราย 
ขนาดพ้ืนที่ห้องพักขยะอันตรายไปของโครงการ = 0.77 ตารางเมตร  
กําหนดความสูงของกองขยะ   = 1.0 เมตร 
ความสามารถในการรองรับขยะของห้องพักขยะอันตรายไปของโครงการ 

       = 0.77 x 1.0 
       = 0.77 ลูกบาศก์เมตร 
 ปริมาณขยะอันตราย    = 0.004 ลูกบาศก์เมตรย/วัน 
 ห้องพักขยะทั่วไปสามารถรองรับขยะได้  = 0.77  / 0.004  
       = 192.5 วัน 
 
 ดังนั้น โครงการสามารถรองรับขยะอินทรีย์ ขยะรีไซเคิล ขยะทั่วไป ประมาณ 4 วัน 3 วัน 5 วัน และ 192 
วัน ตามลําดับ เมื่อเปิดดําเนินการ โครงการจะขอความอนุเคราะห์จากเทศบาลตําบลวิชิตให้เข้ามาดําเนินการเก็บขน
ขยะไปทําดต่อไป ซึ่งขยะของโครงการจะเก็บรวบรวม พร้อมมัดปากถุงให้เรียบร้อยก่อนจะนําไปรวบรวมไว้ที่ห้องพัก
ขยะรวม สําหรับน้ําชะขยะที่อาจเกิดขึ้นจากที่ห้องพักขยะรวมจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดน้ําเสียต่อไป นอกจากนี้ 
โครงการจะจัดให้มีพนักงานคอยดูแลบริเวณที่ห้องพักขยะรวมไม่ให้มีขยะมูลฝอยปลิวหรือตกหล่นอยู่ภายนอก และ
ล้างทําความสะอาดห้องพักขยะรวมเป็นประจํา โดยน้ําเสียจากการล้างทําความสะอาดก็จะถูกรวบรวมสู่ระบบบําบัด
น้ําเสียเช่นกัน 
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 1.6.5 ไฟฟ้ำ 
โครงการจะขอรับบริการด้านไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต ด้วยระบบไฟฟ้าแรงสูง 

ทั้งนี้รายละเอียดการติดตั้งระบบไฟฟ้าที่สําคัญภายในโครงการ มีดังนี้ 
1) ระบบไฟฟ้ำปกติ 
โครงการจะติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดน้ํามัน (Oil Immersed Type) ขนาด 800 kVA จํานวน 1 

ชุด เพ่ือลดแรงดันต่ําเข้าสู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board : MDB) โดยโครงการจะรับกระแสไฟฟ้า
ผ่านหม้อแปลงก่อนแปลงไฟฟ้าแรงสูง ขนาด 33 kV เป็น 400/230 V เพ่ือจ่ายไฟฟ้าไปยังส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคาร 
สําหรับตําแหน่งของหม้อแปลงไฟฟ้าจะติดตั้งอยู่บริเวณด้านทิศใต้มีลักษณะเป็นแบบยกเสา โดยตั้งอยู่ห่างจากแนว
อาคารห้องพัก ประมาณ 1.85 เมตร  

การติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นไปตามมาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟ้าสําหรับประเทศ 
ไทย พ.ศ. 2556 ได้แก่ บริเวณหม้อแปลงต้องห่างจากโครงสร้างอ่ืนไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร (วัดจากสาย หุ้มฉนวนแรง
สูงไม่เต็มพิกัด สําหรับผนังด้านเปิดของอาคาร) และโครงการได้เลือกใช้ขนาดอุปกรณ์ ป้องกันหม้อแปลงต้านแรงสูง 
โดยระบบไฟฟ้าต้านแรงสูงเป็นระบบ 33 KV ทั้งนี้โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่ผู้เชี่ยวชาญคอยดูแลและบํารุงรักษา
สภาพของหม้อแปลงไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา เช่น ตรวจสอบปริมาณน้ํามันที่ใช้ระบายความ
ร้อนของหม้อแปลงไฟฟ้า และตรวจสอบลักษณะทางกายภาพต่าง ๆ ของหม้อแปลงไฟฟ้า ฉนวน และข้อต่อต่าง ๆ 
เป็นต้น อีกท้ังบริเวณท่ีติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าต้องอยู่ในสถานที่ซึ่งบุคคลที่มีหน้าที่เกี่ยวข้องเข้าถึงได้โดยสะดวก เพ่ือ
ทําการตรวจและบํารุงรักษาให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ และต้องจัดให้ระบายอากาศอย่างเพียงพอกับการใช้งาน ซึ่ง
บริเวณดังกล่าวต้องมีแผ่นป้ายหรือสัญลักษณ์เตือนให้ระวังอันตรายจากไฟฟ้าแรงสูงติดตั้งไว้ในบริเวณที่เห็นได้ชัดเจน 

2) ระบบไฟฟ้ำส ำรอง 
ในกรณีที่การจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ตขัดข้องหรือเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน 

โครงการได้จัดให้มีเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง (Generator) ขนาด 100 kVA จํานวน 1 ชุด อยู่บริเวณห้อง เครื่อง
กําเนิดไฟฟ้าสํารอง ชั้น 1 ของอาคารห้องพัก เพ่ืออํานวยความสะดวกแก่ผู้ใช้บริการ โดยจ่ายไฟฟ้า ให้ระบบที่มี
ความสําคัญ เช่น ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบแสงสว่างทางเดิน ระบบลิฟต์ ระบบ สุขาภิบาล และระบบ
ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน เป็นต้น ได้อย่างเพียงพอ 

3) ระบบควำมปลอดภัยของกำรใช้ไฟฟ้ำ 
โครงการได้ติดตั้ง Circuit Breaker : CB ต้านแรงดันต่ํา ซึ่งทําหน้าที่ตัดกระแสไฟฟ้าที่มีค่าสูง จาก

การลัดวงจรได ้ในเวลาที่เหมาะสมและทันเวลาก่อนที่จะเกิดความเสียหาย ส่วนห้องไฟฟ้าจะปิดกั้นที่ มั่นคงและมิดชิด 
และไม่อนุญาตให้ผู้ที่ไม่เกี่ยวข้องเข้าไปในห้อง MDB ของโครงการและมีที่ว่างพอเพียง เพื่อการตรวจสอบ ซ่อมแซม
หรือบํารุงรักษาในส่วนที่เป็นไฟฟ้าแรงต่ํา 
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4) กำรประมำณกำรณ์ค่ำไฟฟ้ำ 
โครงการได้ประเมินค่าไฟฟ้าที่เกิดจากโหลดไฟฟ้าทั้งหมดเท่ากับ 1,678.50 กิโลวัตต์ ซึ่งมีปริมาณค่า

ไฟฟ้าภายในโครงการคิดเป็น 201,420.00 บาท/เดือน รายการคํานวณการประมาณการณ์ค่า ไฟฟ้า และรายการ
คํานวณค่าไฟฟ้าของระบบบําบัดน้ําเสีย  
 
 1.6.6 กำรอนุรักษ์พลังงำน 

เนื่องจากโครงการมีการใช้พลังงานเพ่ือกิจกรรมที่เกิดขึ้นภายในโครงการเป็นจํานวนมาก ดังนั้น 
โครงการจัดให้มีมาตรการเพื่อการลดการใช้พลังงานภายในโครงการสําหรับเจ้าของโครงการ และ ผู้ใช้บริการภายใน
โครงการ เพ่ือนําไปใช้เป็นแนวทางในการปฏิบัติมีดังนี้ 

(1) กำรอนุรักษ์พลังงำนส ำหรับเจ้ำของโครงกำร 
1. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าสําหรับระบบปรับอากาศ 
 ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด เพ่ือเพ่ิมร่มเงาให้กับตัวอาคารและช่วยลดอุณหภูมิที่

เกิดจากเครื่องปรับอากาศ 
 เลือกใช้สีอ่อนหรือสีที่ไม่ดูดรังสีความร้อน ในการทาสีผนังภายนอกอาคารหรือห้องที่ มี

ระบบปรับอากาศ เพ่ือช่วยการสะท้อนของแสงแดดที่ดีและลดการสะสมความร้อนของผนังอาคาร 
 เลือกใช้สีสะท้อนแสง สีกันความร้อน หรือกระเบื้องสีอ่อนสําหรับหลังคาของอาคาร เพ่ือ

ลดการดูดกลืนความร้อน 
 เลือกใช้วัสดุอุปกรณ์ในการก่อสร้างที่กันความร้อนได้ดีหรือติดตั้งฉนวนกันความร้อน ตั้งแต่

หลังคาจนถึงผนัง เพ่ือป้องกันความร้อนและลดการนําพาความร้อนผ่านผนังอาคาร เช่น ติดตั้งฉนวนกันความร้อน
เหนือฝ้าเพดานหรือใต้หลังคา และเลือกใช้ผนังมวลเบาหรือผนังที่ติดตั้งฉนวนกันความร้อน เป็นต้น 

 เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูง และประหยัดพลังงาน 
 ติดตั้งชุดระบายความร้อน ไว้ในบริเวณที่โปร่งโล่ง เพ่ือให้อากาศภายนอกหมุนเวียนได้

สะดวก 
 ปรับระดับอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลางของโครงการให้เหมาะสม

โดยประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 
 หมั่นตรวจเช็คสภาพและระบบทั่วไปของเครื่องปรับอากาศบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลางของ

โครงการ 
 ตรวจสอบช่องระบายอากาศบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลางของโครงการ ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางทาง

ระบายอากาศ 
2. กำรอนุรักษ์พลังงำนไฟฟ้ำส ำหรับเครื่องท ำน้ ำอุ่น 
 ติดตั้งเครื่องที่มีประสิทธิภาพสูง และมีขนาดที่เหมาะสมกับการใช้งาน  
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 เลือกใช้หัวฝักบัวชนิดประหยัดน้ํา (Water Efficient Showerhead) เพราะประหยัด น้ํา
กว่าหัวฝักบัวธรรมดา 25-75% 

 เลือกใช้เครื่องทําน้ําอุ่นที่มีถังน้ําภายในตัวเครื่อง และมีฉนวนหุ้ม เพราะสามารถลด การใช้
พลังงานได้ 10-20% 

3. กำรอนุรักษ์พลังงำนไฟฟ้ำส ำหรับระบบไฟฟ้ำแสงสว่ำงค่ำควำมสว่ำง 
 ค่าความสว่างในแต่ละพ้ืนที่ใช้สอย กําหนดให้ค่าวัตต์/ตารางเมตร ต้องไม่เกิน 12 วัตต์/

ตารางเมตร 
 การควบคุมไฟฟ้าแสงสว่างในพ้ืนที่ส่วนกลาง ทางเดิน กําหนดให้ใช้การควบคุมเปิด-ปิด 

แบบ 2 ทาง (Lighting Control System) 
 เลือกใช้หม้อแปลงไฟฟ้าชนิดค่ากําลังให้สูญเสียต่ํา (Low Loss) โดยกําหนดให้ค่า Total 

Loss ของหม้อแปลงต้องไม่เกิน 1-2 เปอร์เซ็นต์ (การไฟฟ้ากําหนด 1.5 เปอร์เซ็นต์) 
 ติดตั้งสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างหนึ่งตัวต่ออุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง 1 จุด  
 หมั่นดูแลทําความสะอาดเรื่องฝุ่นละอองหรือบํารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณ

พ้ืนที่ส่วนกลางอย่างสม่ําเสมอ เพ่ือให้แสงสว่างได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 
 ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ซึ่งจะมีการสูญเสียพลังงาน

ประมาณ 1-2 วัตต์ และมีอายุการใช้งานนานขึ้นเป็น 2 เท่า แทนการใช้บัลลาสต์ชนิดแกนเหล็กแบบธรรมดาที่จะมี
การสูญเสียพลังงานประมาณ 10 วัตต์  

 เลือกใช้หลอดไฟส่องสว่างโดยการใช้หลอด LED ทั้งโครงการ เพ่ือประหยัดพลังงาน 
4. กำรอนุรักษ์พลังงำนไฟฟ้ำส ำหรับอุปกรณ์อื่น ๆ เช่น ลิฟต์ 
 ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที จะช่วยลดความจําเป็น ในการ

ใช้พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด-ปิดประตู 
 แสดงเลขชั้นที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่ายเพ่ือช่วยลดการเดินทางหลงชั้นและลดการใช้

ลิฟต์ที่ไมจ่ําเป็น 
5. กำรอนุรักษ์พลังงำนน้ ำ 
 นําน้ําทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้ว มารดน้ําต้นไม้และพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 
 หมั่นตรวจสอบการรั่วไหลของน้ํา เพ่ือลดการสูญเสียน้ําอย่างเปล่าประโยชน์ เลือกใช้

อุปกรณ์หรือสุขภัณฑ์ท่ีประหยัดน้ํา 
 ควบคุมแรงดันน้ําในระดับที่เหมาะสม 
(2) การอนุรักษ์พลังงานสําหรับผู้พักอาศัยในโครงการ จะมีการประชาสัมพันธ์เพ่ือให้ผู้พัก อาศัย

ช่วยกันอนุรักษ์พลังงานเนื่องจากภายในห้องพักมีการใช้พลังงานจากเครื่องใช้ไฟฟ้าหลายชนิด ดังนั้น เพ่ือเป็นการ
รณรงค์ให้ผู้ใช้บริการในโครงการทราบถึงวิธีการอนุรักษ์พลังงานโครงการจะติดป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณพ้ืนที่
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ส่วนกลางต่าง ๆ ภายในโครงการพร้อมทั้งจัดทําคู่มือการอนุรักษ์พลังงานเพ่ือแจกจ่ายให้กับผู้ใช้บริการทุกห้องพักได้
รับทราบและนําไปใช้เป็นแนวทางในการปฏิบัติต่อไป รายละเอียดในคู่มือการอนุรักษ์พลังงาน มีดังนี้ 

1) วิธีลดใช้พลังงำน ระบบแสงสว่ำง 
 ระบบไฟฟ้าควบคุมด้วยระบบคีย์การ์ด  
 ปิดไฟดวงที่ไม่จําเป็น เพ่ือลดการใช้พลังงาน 
2) วิธีลดใช้พลังงำน เครื่องปรับอำกำศ 
 ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศที่ 25-26 องศาเซลเซียส 
 ไม่ควรตากผ้าภายในห้องพักที่มีเครื่องปรับอากาศ 
 - ปิดประตูหน้าต่างให้สนิท ขณะเปิดเครื่องปรับอากาศ  
 ปิดเครื่องปรับอากาศทุกครั้งหลังเลิกใช้งาน 
3) วิธีลดใช้พลังงำน ตู้เย็น 
 ตั้งอุณหภูมิที่พอเหมาะ 
 ไม่น่าอาหารที่ร้อนหรือยังอุ่นแช่ไว้ในตู้เย็น  
 ปิดตู้เย็นให้สนิททุกครั้งหลังการใช้งาน 
 ไม่เปิดประตูตู้เย็นค้างไว้เป็นเวลานาน 
4) วิธีลดใช้พลังงานโทรทัศน์ 
 ควรปิดโทรทัศน์ทันทีเมื่อไม่มีคนดู 
 สําหรับผู้ที่หลับหน้าโทรทัศน์บ่อยๆ ควรตั้งเวลาเปิด-ปิด โทรทัศน์ 

 
1.6.7 กำรป้องกันอัคคีภัย 

โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการ ดังนี ้
1) ระบบสัญญำณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
โครงการติดตั้งระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้กระจายอยู่ตามจุดต่าง ๆ ทั่วบริเวณพ้ืนที่โครงการมี

รายละเอียดดังนี้ 
 แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel, FCP) เป็นส่วนควบคุมและตรวจสอบการ

ทํางานของอุปกรณ์และส่วนต่างๆ ในระบบทั้งหมดจะประกอบด้วยวงจรตรวจคุมคอยรับสัญญาณจากอุปกรณ์เริ่ม
สัญญาณ, วงจรทดสอบการทํางาน, วงจรป้องกันระบบ, วงจรสัญญาณแจ้งการทํางานในสภาวะปกติและภาวะขัดข้อง 
เช่น สายไฟจากอุปกรณ์ตรวจจับขาด, แบตเตอรี่ต่ําหรือไฟจ่ายตู้แผง ควบคุมโดนตัดขาด เป็นต้น ตู้แผงควบคุมจะมี
สัญญาณไฟและเสียงแสดงสภาวะต่าง ๆ บนหน้าตู้โดยโครงการจะติดตั้งอยู่บริเวณห้อง MDB ของอาคารห้องพัก 

 แผงแสดงสัญญาณ (Annunciator Board : ANN) ทํางานเชื่อมต่อกับแผงควบคุม รวมให้ทํา
การแสดงสัญญาณการทํางานจากแผงควบคุมรวม โครงการจะติดตั้งอยู่บริเวณห้อง MDB ของอาคารห้องพัก 
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 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบมือกด (Manual Station : M) ชนิดทูบแล้วตึง (Break Glass) 
ใช้สําหรับแจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยตัวบุคคลแบบสั่งงานแจ้ง 2 ส่วน คือ ด้วยการใช้มือกด (Push) และมือดึงคันโยก 
(Pull) ที่ตัวอุปกรณ์มีกุญแจไข เปิดฝาคืนค่าให้ตัวอุปกรณ์อยู่ในสภาพเดิมเมื่อแจ้งเหตุไปแล้ว โดยโครงการจะติดตั้ง
อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบมือกดตามจุดต่าง ๆ ของอาคาร ห้องพัก ดังนี้ 

- ชั้น 1 ติดตั้ง 7 จุด ติดตั้งบริเวณหน้าโถงบันไดหลัก หน้าโถงบันไดหนีไฟทางเข้าออกพนักงาน 
ห้องครัว ร้านอาหาร ห้อง MDB และโถงทางเดิน 

- ชั้นลอย ติดตั้ง 1 จุด ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินด้านหน้าบันได 
- ชั้นที่ 2 ติดตั้ง 3 จุด ติดตั้งบริเวณหน้าโถงบันไดหลัก หน้าโถงบันไดหนีไฟ และโถงทางเดิน 
- ชั้นที่ 3 ชั้นที่ 7 จุด ติดตั้งวงชั้นละ 3 ติดตั้งบริเวณหน้าโถงบันไดหลัก หน้าโถงบันไดหนีไฟ และ

โถงทางเดิน 
 อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Alarm Bell : B) เมื่อได้รับสัญญาณจากระบบแจ้งเหตุ

เพลิงไหม้แบบมือกดอุปกรณ์ส่งสัญญาณจะทําหน้าที่ส่งสัญญาณเตือนด้วยเสียง โดยโครงการติดตั้งไว้ตําแหน่งเดียวกัน
กับอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบมือกด 

 อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detector : H) ชนิด Rate Of Rise อุปกรณ์ชนิดนี้จะทํางาน
เมื่อมีอัตราการเพ่ิมของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงไปตั้งแต่ 135 องศาฟาเรนไฮท์ ส่วนลักษณะการทํางานอากาศในส่วน
ด้านบนของส่วนรับความร้อนเมื่อถูกความร้อนจะขยายตัวอย่างรวดเร็วมากจนอากาศที่ขยายไม่สามารถเล็ดลอด
ออกมาในช่องระบายได้ ทําให้เกิดความดันสูงมากขึ้นและดันแผ่นไดอะแฟรมให้ดันขาคอนแทคแตะกันทําให้อุปกรณ์
ตรวจ 
 - ชั้น 1 ติดตั้ง 8 จุด ติดตั้งบริเวณห้องครัว ห้องน้ําหญิง ห้องน้ําชาย บาร์ ห้องพักขยะอินทรีย์ 
ห้องพักขยะรีไซเคิล 
 - ชั้นลอยติดตั้ง 2 จุด ติดตั้งบริเวณห้องล็อคเกอร์พนักงานหญิง และห้อง ล็อคเกอร์พนักงาน
ชาย 

 อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Photo Smoke Detector : S) เป็นชนิด Photo Electric เหมาะ 
สําหรับใช้ตรวจจับสัญญาณควันในระยะที่มีอนุภาคของควันที่ใหญ่ขึ้น Photoelectric Smoke Detector ทํางานโดย
ใช้หลักการสะท้อนของแสง เมื่อมีควันเข้ามาในตัวตรวจจับควันจะไปกระทบกับแสงที่ออกมาจาก Photoemitter ซึ่ง
ไม่ได้ส่องตรงไปยังอุปกรณ์รับแสง Photo Receptor แต่แสงดังกล่าวบางส่วนจะสะท้อนอนุภาคควันและหักเหเข้าไป
ที่ Photo Receptor ทําให้วงจรตรวจจับของตัวตรวจจับควันส่งสัญญาณแจ้ง Alarm โดยอุปกรณ์ตรวจจับควันจะ
ติดตั้งกระจายอยู่ตามจุดต่าง ๆ ของแต่ละอาคารซึ่งครอบคลุมทั่วบริเวณพ้ืนที่โครงการ ได้แก่ โถงต้อนรับ ร้านอาหาร 
โถงหน้าลิฟต์ ห้องทานอาหารพนักงาน ห้องเครื่องสระว่ายน้ํา/ห้องปั๊มน้ํา ห้อง MDB ห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง 
ห้องรับฝากสัมภาระ ห้องเก็บกระเป๋า ห้องซักรีด ห้องพักผ้าที่ใช้แล้ว ห้องเก็บของ ห้องแม่บ้าน ห้องพนักงานรักษา
ความ ปลอดภัย และห้องพักทุกห้อง 
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 โทรศัพท์เฉพาะฉุกเฉิน (Telephone Jack : T) เป็นอุปกรณ์ท่ีสามารถติดต่อเจ้าหน้าที่หรือ

คนในอาคารในเวลาเกิดเพลิงไหม้หรือเหตุฉุกเฉินลักษณะเป็นการสื่อสารสองทาง โดยโครงการจะติดตั้งโทรศัพท์
เฉพาะฉุกเฉินไว้ตามจุดต่าง ๆ ของอาคารห้องชุดรวมทั้งสิ้น 7 จุด โดยติดตั้งบริเวณชั้นที่ 2-ชั้นที่ 7 ติตดั้งชั้นละ 1 จุด 
ติดตั้งบริเวณโถงบันไดและบันไดหนีไฟ 
 2) ระบบดับเพลิง 
 ชุดตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบด้วย หัวฉีดน้ําดับเพลิง (Hose Valve) 
ขนาดเส้นผ่านศนูย์กลาง 2 นิ้ว และสายฉีดน้ําดับเพลิง (Hose Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1 นิ้ว และมีสายฉีดน้ํา
ดับเพลิงยาวประมาณ 30 เมตร ต่อจากตู้หัวฉีดน้ําดับเพลิงแล้วสามารถนําไปใช้ดับเพลิงในพ้ืนที่ทั้งหมดในชั้นนั้นได้ 
และถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้งขนาด 10 ปอนด์ หรือ 4.50 กิโลกรัม โดยโครงการจะติดตั้งชุดตู้ดับเพลิงไว้
ตามจุดต่าง ๆ ของอาคารห้องพัก ดังนี้ 

- ชั้นที่ 1 ติดตั้งชันละ 2 จุด บริเวณบันไดหนีไฟ ไดหนีไฟ และหน้าห้องพักขยะรีไซเคิล 
- ชั้นลอย ติดตั้ง 1 จุด ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินด้านหน้าบันได 
- ชั้นที่ 2 - ชั้นที่ 7 ติดตั้งชั้นละ 2 จุด ติดตั้งบริเวณบันไดหนีไฟ และห้องพักขยะ แต่ละชั้น 
การติดตั้งชุดตู้ดับเพลิงและถังดับเพลิงมือถือ โครงการจะติดตั้งให้ส่วนบนสุดของชุดตู้

ดับเพลิง และถังดับเพลิงมือถือ สูงจากระดับพ้ืนอาคารประมาณ 1.50 เมตร ในที่มองเห็นสามารถอ่านคําแนะนําการ 
ใช้ได้ และสามารถนําไปใช้งานได้สะดวก รวมทั้งอยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ตลอดเวลา  

 หัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection : FDC) เป็นชนิดข้อ
ต่อสวมเร็ว จํานวน 2 หัว ได้แก่ หัวรับน้ําดับเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.5x2.5x6 นิ้ว และหัวรับน้ําดับเพลิงขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 2.5×2.5×4 นิ้ว โดยน้ําจากหัวรับน้ําดับเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.5x2.5x6 นิ้ว จะจ่ายน้ํา
เข้าสู่ชุดตู้ดับเพลิงแต่ละชั้นของโครงการ และหัวรับน้ําดับเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.5×2.5×4 นิ้ว จะจ่ายน้ําเข้า
สู่ถังเก็บน้ําดับเพลิงและชุดตู้ดับเพลิงแต่ละชั้นของโครงการ ซึ่งบริเวณที่ติดตั้งหัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอยู่บริเวณ
ใกล้กับทางเข้า-ออกโครงการเป็นจุดที่รถดับเพลิงสามารถเข้าถึงได้สะดวก 

 ระบบท่อน้ําดับเพลิงและการสํารองน้ําดับเพลิงประกอบด้วยท่อยืนขนาดเส้นผ่านศูนย์ 
กลาง 6 นิ้ว เป็นระบบท่อเปียก จํานวน 2 ท่อ โดยรับน้ําจากถังเก็บน้ําดับเพลิงใต้ดิน ขนาด 95.07 ลูกบาศก์เมตร 
นํามาใช้สํารองดับเพลิงเพ่ือส่งต่อไปยังแต่ละชั้นของอาคารใช้ระบบดับเพลิงที่มีเครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump) 
อัตราการสูบ 750 แกลลอน/นาที และเครื่องสูบน้ําแรงดันอัตราการสูบ 15 แกลลอน/นาที ดังนั้น เมื่อเกิดเหตุอัคคีภัย
สามารถนํามาใช้สํารองดับเพลิงได้ 30 นาที ก่อนที่รถดับเพลิงจะเข้ามาระงับเหตุเหลิงไหม้  

 ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkle System) ติดตั้งไว้ทุกชั้นของแต่ละอาคารโดยจะ ติดตั้ง
ไว้ภายในห้องพักทุกห้อง พื้นที่ส่วนกลาง และกระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ทั่วบริเวณพ้ืนที่อาคารซึ่งเป็นระบบท่อเปียก
โดยสามารถดึงน้ําจากถังเก็บน้ําดับเพลิงใต้ดินมาใช้งานได้ทันทีเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
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 3) ระบบไฟส่องสว่ำงฉุกเฉิน (Emergency Light) และป้ำยทำงออกฉุกเฉิน 
 โครงการจะติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน และป้ายทางออกฉุกเฉินเพ่ือให้แสงสว่าง และ 
สามารถมองเห็นทางออกจากอาคารได้ชัดเจนในกรณีท่ีไฟฟ้าดับ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

 ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) พร้อมแบตเตอรี่ทําหน้าที่จ่ายกําลังไฟฟ้าในสภาวะที่
ไฟฟ้าปกติเกิดขัดข้องหลอดไฟ Halogen พร้อมอุปกรณ์อัดประจุไฟฟ้าอัตโนมัติ โดยเครื่องสามารถจ่ายกระแสไฟ
ต่อเนื่องนาน 2 ชั่วโมง ติดตั้งสูงจากระดับพ้ืน 2.25 เมตร เพ่ือส่องสว่างให้สามารถมองเห็นได้ชัดเจนหากเกิดกรณี
ฉุกเฉิน โดยมีการติดตั้งไว้ตามจุดต่างๆ ของอาคารห้องพักซ่ึงครอบคลุมทั่วบริเวณพ้ืนที่โครงการ ได้แก่ ที่จอดรถยนต์ 
โถงต้อนรับ ร้านอาหาร ห้องครัว สํานักงาน โถงหน้าลิฟต์ บันไดหลัก บันไดหนีไฟ ห้องน้ําชาย ห้องน้ําหญิง ห้องน้ําผู้
พิการ ห้องทานอาหารพนักงาน ห้องเครื่องสระ ว่ายน้ํา/ห้องปั๊มน้ํา ห้อง MDB ห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง ห้องรับ
ฝากสัมภาระ ห้องเก็บกระเป๋า ห้องพักผ้าที่ใช้แล้ว ห้องแม่บ้าน ห้องพนักงานรักษาความปลอดภัย และโถงทางเดิน 

 โคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน ทํางานด้วยแบตเตอรี่ หลอดไฟคอมเพ็คฟลูออเรสเซ็นต์ พร้อม
อุปกรณ์อัดประจุไฟอัตโนมัติ ทั้งนี้โคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน เครื่องสามารถจ่ายกระแสไฟต่อเนื่อง นาน 2 ชั่วโมง 
ติดตั้งสูงจากระดับพ้ืน 2.50 เมตร เพ่ือส่องสว่างให้สามารถมองเห็นได้ชัดเจนหากเกิดกรณี ฉุกเฉิน โครงการติดตั้ง
กระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ครอบคลุมทั่วบริเวณพ้ืนที่โครงการ 
 4) บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และประตูหนีไฟ 

โครงการจัดให้มีบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และประตูหนีไฟ มีรายละเอียดดังนี้ 
 บันไดหลัก จํานวน 1 แห่ง ชั้น มีความกว้าง 1.20 เมตร มีชานพักกว้าง 1.50-1.65 เมตร 

ลูกต้ัง 0.17 เมตร และลูกนอน 0.25 เมตร 
 บันไดหนีไฟ จํานวน 1 แห่ง ชั้น มีความกว้าง 0.85 เมตร มีชานพักกว้าง 1.10 เมตร ลูกตั้ง 

0.16 เมตร และ ลูกนอน 0.25 เมตร 
 บันไดหนีไฟ (ภายนอกอาคาร) จํานวน 1 แห่ง ชั้น (ตั้งแต่ชั้น 2-7) มีความกว้างสุทธิ 0.90 

เมตร มีชานพักกว้าง 1.10 เมตร ลูกตั้งสูง 0.16 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร สําหรับชั้นที่ 1 จะมีบันไดเหล็กจาก
ชั้นลอย (ชั้น 2) ความกว้าง 0.75 เมตร ความยาว 2.47 เมตร 

5) ระบบป้องกันอันตรำยจำกฟ้ำผ่ำ 
โครงการจะมีระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่ากรณีเกิดฟ้าผ่าของอาคารภายในโครงการ 

โดยติดตั้งบริเวณชั้นหลังคาของอาคารห้องพัก ซึ่งครบคลุมทั้งทั่วพ้ืนที่โครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
1. ตัวนําล่อฟ้า (Air terminal) ลักษณะเป็นสามง่ามเป็นหลักที่คอยรับประจุไฟฟ้า (สายฟ้า) 

โดย ติดตั้งอยู่บนชั้นหลังคาของอาคาร ซึ่งรัศมีครอบคลุมตัวอาคารทั้งหมด 
2. สายดิน (Ground Rod) เป็นแท่งโลหะทองแดง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25x3 mm. 

ฝังลึกลง ไปในดิน และมีค่าความต้านทานของดินน้อยกว่า 5 โอห์ม 
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3. สายตัวนําลงดิน (Down conductor) ขนาดพ้ืนที่หน้าตัดสายเท่ากับ 70 ตารางมิลลิ 
เมตร ภายในท่อพีวีซีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1 นิ้ว ฝังในเสาคอนกรีต ใช้ลวดทองแดงท่ีมีขนาดใหญ่เพียงพอ แก่การ
นําประจุไฟฟ้าลงสู่ดินได้อย่างรวดเร็วโดยต่อสายตัวนําลงดินนี้เข้ากับหลักล่อฟ้าตามมาตรฐานตัวนําลงดินนี้จะสร้าง
ขึ้นมาพิเศษเพ่ือใช้ระบบป้องกันฟ้าผ่าโดยเฉพาะ 

7) แผนกำรอพยพหนีไฟ และจุดรวมพล 
โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจําอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะ

ประสานงานให้วิทยากรจากหน่วยงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลตําบลวิชิตมาฝึกอบรมให้เป็นประจํา 
โดยเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ทุกคนจะไปรวมตัวกันที่จุดรวมพลภายในโครงการ ซึ่งโครงการจะจัดทําผังเส้นทางอพยพหนี
ไฟจากจุดต่าง ๆ ไปยังจุดรวมพล ติดไว้ภายในห้องพักพ้ืนที่ส่วนกลาง และบริเวณทางเดินในอาคารเพ่ือให้ผู้ที่อยู่
ภายในอาคารสามารถหนีไฟไปยังจุดรวมพลได้อย่างรวดเร็ว 

นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่รับผิดชอบประจําแต่ละอาคาร ซึ่งเมื่อเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ จะต้องเข้าประจําในอาคารที่รับผิดชอบ เพ่ือแจ้งเหตุการณ์ให้ผู้ใช้บริการรับทราบ และควบคุมไม่ให้ตื่น 
ตระหนก จากนั้นจะนําทางผู้ประสบภัยลงบันได มายังจุดรวมพลที่กําหนดไว้ 

 
โครงการจัดให้มีพ้ืนที่จุดรวมพล 4 จุด ได้แก ่
- จุดที่ 1 บริเวณด้านทิศเหนือของอาคาร มีพ้ืนที่ 33.15 ตารางเมตร (หักพ้ืนที่โคนต้นไม้

แล้ว)  
- จุดที่ 2 บริเวณด้านทิศตะวันออกของอาคาร มีพ้ืนที่ 37.12 ตารางเมตร (หักพ้ืนที่โคน

ต้นไม้แล้ว)  
- จุดที่ 3 บริเวณด้านทิศตะวันออกของอาคาร มีพ้ืนที่ 13.38 ตารางเมตร 
- จดที่ 4 บริเวณด้านทิศใต้ของอาคาร มีพ้ืนที่ 18.76 ตารางเมตร 
 
รวมพ้ืนที่จุดรวมพลของโครงการขนาด 102.41 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วนของพ้ืนที่จุด

รวมพลต่อ ผู้พักอาศัยภายในโครงการเท่ากับ 0.28 ตารางเมตร/คน หรือ 3.61 คน/ตารางเมตร เมื่อคิดผู้อยู่อาศัยใน 
โครงการสูงสุด 370 คน (รวมพนักงาน) ซึ่งเพียงพอตามเกณฑ์ของสํานักงานนโยบายและแผน ทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้อย่างน้อย 0.25 ตารางเมตร/คน หรือไม่เกิน 4 คน/ตารางเมตร โดยพื้นที่จุดรวมพลเป็น
พ้ืนที่ที่จัดให้เป็นทางเดินและพ้ืนที่สีเขียว ผู้พักอาศัยจากทุกอาคารสามารถเข้าถึงได้โดยง่ายสําหรับการอพยพคนจาก
จุดรวมพลไปสู่ภายนอกโครงการกม็ีความสะดวกและปลอดภัย 

เนื่องจากเส้นทางที่ผู้พักอาศัยในโครงการสามารถอพยพออกสู่พ้ืนที่โครงการนั้น  เป็น
ทางเดินบริเวณด้านหน้าโครงการใกล้กับทางเข้า-ออกของโครงการ ซึ่งจะไม่มีสิ่งก่อสร้างกีดขวางเส้นทางอพยพทําให้ 
สามารถออกนอกพ้ืนที่โครงการได้อย่างสะดวกรวดเร็วและมีความปลอดภัย ดังนั้น จุดรวมพลของโครงการจึงมีความ
เหมาะสมทั้งในแง่ขนาดของพ้ืนที่ที่เพียงพอ ตําแหน่งที่สะดวกในการเข้าถึงและเหมาะสมในแง่การจัดการ  
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อย่างไรก็ตามจุดรวมพลดังกล่าวข้างต้นเป็นจุดรวมพลที่กําหนดไว้ในเบื้องต้นเท่านั้น ซึ่ง
หากในอนาคตเมื่อโครงการเปิดดําเนินการจะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจําอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยใน
การซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับเจ้าหน้าที่ดับเพลิงของหน่วยงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย
เทศบาลตําบลวิชิต ในการที่จะกําหนดจุดรวมพลที่เหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 
 
 1.6.8 ระบบปรับอำกำศและกำรระบำยอำกำศ 

1) ระบบปรับอำกำศ 
โครงการมีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ตาม ความ

เหมาะสมกับขนาดของภาระการทําความเย็น ทั้งนี้จํานวนเครื่องปรับอากาศที่ติดตั้งขึ้นกับพ้ืนที่ของห้องนั้นๆ โดย
โครงการจะใช้เครื่องปรับอากาศที่มีขนาดความเย็นรวม ประมาณ 99.63 ตัน 

2) กำรระบำยอำกำศ 
โครงการจัดให้มีการระบายอากาศทั้งวิธีกลและธรรมชาติซึ่งมีความสอดคล้องตามกฎกระทรวง ฉบับ

ที่ 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ระบบระบายอากาศโดยทั่วไปการ
ระบายอากาศในส่วนต่าง ๆ ที่ไม่มีการระบายอากาศจะพิจารณาโดยให้มีการระบายอากาศแบบธรรมชาติให้มากที่สุด 
โดยอาศัยการออกแบบด้านสถาปัตยกรรม แต่หากกรณีที่ไม่สามารถระบายอากาศตามธรรมชาติได้ ก็จะเป็นการ
ระบายอากาศโดยใช้พัดลมระบายอากาศส่วนห้องที่มีการปรับอากาศนั้น ก็จะพิจารณาให้มีระบบระบายอากาศเช่นกัน
เพ่ือให้เกดิมีอากาศบริสุทธิ์ (FRESH AIR) เข้าไปแทนที ่

 กำรระบำยอำกำศโดยธรรมชำติซึ่งจะใช้เฉพาะกับห้องที่มีผนังด้านนอกอาคารอย่าง น้อย
หนึ่งด้านโดยจัดให้มีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารได้ เช่น ประตู และหน้าต่าง เป็นต้น โดยโครงการได้จัดให้มีการระบาย
อากาศโดยวิธีธรรมชาติของบริเวณต่างๆ ภายในอาคาร คือ 

- บริเวณทางเดินในแต่ละชั้นของอาคารจะมีช่องเปิดโล่งที่บันไดเพ่ืออากาศสามารถระบายได้ 
- บริเวณห้องพักจะมีช่องหน้าต่างที่สามารถระบายอากาศกรณีที่อุณหภูมิภายนอก ทําให้เกิด

การระบายอากาศที่ดีเข้าสู่ห้องพักภายในอาคารได้ โดยจะมีการใช้ ควบคู่ไปกับระบบระบายอากาศโดยวิธีกลคือการ
ติดตั้งระบบปรับอากาศกรณีท่ีมีอุณหภูมิภายนอกสูงเพ่ือใช้ปรับอุณหภูมิภายในให้มีอากาศที่อยู่ในระดับที่สบายยิ่งขึ้น 

 การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยจัดให้มีอุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศเพ่ือให้เกิดการนําอากาศ
ภายนอกเข้ามาในการระบายอากาศ 

- ติดตั้งเครื่องปรับอากาศในอาคารบริเวณห้องต่างๆ ได้แก่ ห้องซักรีด ห้องพนักงานรักษาความ
ปลอดภัย ห้องแม่บ้าน สํานักงาน ห้องครัว ห้องร้านอาหาร ห้องทาน อาหารพนักงาน ห้องล๊อกเกอร์พนักงาน ห้อง
เอนกประสงค์ ห้อง HR Office ห้อง เซิฟเวอร์ ห้อง Back Office ห้องออกกําลังกาย ห้องพักทุกห้อง เป็นต้น 

- ติดตั้งพัดลมระบายอากาศในอาคารบริเวณห้องต่าง ๆ เพ่ือระบายอากาศออก ภายนอก
โดยตรง ได้แก่ ห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง ห้องเครื่องสระว่ายน้ํา/ห้อง ปั๊มน้ํา ห้องเก็บของ ห้องพักขยะอินทรีย์ 
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ห้องพักขยะรีไซเคิล ห้องเก็บกระเป๋า ห้องน้ําหญิง ห้องน้ําชาย ห้องน้ําผู้พิการ ห้องพักผ้าที่ใช้แล้ว ห้องรับฝาก
สัมภาระ ห้องน้ําภายในห้องพัก เป็นต้น 

 การระบายอากาศในกรณีท่ีมีระบบการปรับภาวะอากาศ ได้มีการนําอากาศภายนอกเข้ามา
ในพ้ืนที่ปรับภาวะอากาศ หรือดูดอากาศจากภายในพ้ืนที่ปรับภาวะอากาศออกไปสําหรับห้องนอนแต่ละห้องพัก ห้อง
ซักรีด ห้องพนักงานรักษาความปลอดภัย ห้องแม่บ้าน โถงต้อนรับ ห้องอเนกประสงค์ Back Office HR Office ห้อง
เซิฟเวอร์ มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 2 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/ตารางเมตร ห้องออกกําลังกาย มีอัตราการ
ระบายอากาศไม่น้อยกว่า 5 ลูกบาศก์ เมตร/ชั่วโมง/ตารางเมตร ร้านอาหาร ห้องทานอาหารพนักงาน และห้องล็อก
เกอร์พนักงาน มีอัตราการ ระบายอากาศไม่น้อยกว่า 10 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/ตารางเมตร สําหรับห้องครัว มีอัตรา
การระบาย อากาศไม่น้อยกว่า 30 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/ตารางเมตร 
 

1.6.9 กำรรักษำควำมปลอดภัย 
1) โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้ จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยโดยตรวจตราความปลอดภัยและ

ความ เรียบร้อยในโครงการ เพ่ือให้ผู้พักอาศัยสามารถติดต่อหรือแจ้งเหตุได้ตลอด 24 ชั่วโมง การทํางานจะแบ่งเป็น 2 
ผลัดโดยผลัดที่ 1 เริ่มปฏิบัติงานตั้งแต่เวลา 07.00-19.00 น. และผลัดที่ 2 เริ่มปฏิบัติงานตั้งแต่เวลา 19.00-07.00 น. 
โดยเจ้าหน้าที่จะสอดส่องดูแลความเรียบร้อยบริเวณรอบๆ อาคารบริเวณที่จอดรถยนต์ และทางเข้า-ออกของโครงการ 

2) โครงการได้ออกแบบระบบโทรทัศน์วงจรปิด (Closed Circuit Television System : CCTV) เพ่ือ
เพ่ิมความปลอดภัยให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ซึ่งโครงการได้ติดตั้งทั้งภายในอาคาร 47 จุด และภายนอกอาคาร 9 
จุด รวมทั้งสิ้น 56 จุด มีรายละเอียดการติดตั้ง ดังนี้ 

- ชั้นที่ 1 ติดตั้งจํานวน 13 จุด บริเวณโถงต้อนรับ ส่วนต้อนรับ ลิฟต์ โถงทางเดิน ทางเข้า-ออก
พนักงาน ห้อง MDB โรงอาหารพนักงาน ห้องครัว ร้านอาหาร ห้องเก็บกระเป๋า 

- ชั้นลอย ติดตั้งจํานวน 3 จุด บริเวณโถงทางเดิน และห้องเอนกประสงค์ 1  
- ชั้นที่ 2 ติดตั้งจํานวน 6 จุด บริเวณโถงทางเดิน และระเบียงสระว่ายน้ํา  
- ชั้นที่ 3-7 ติดตั้งชั้นละ 5 จุด บริเวณโถงทางเดิน 
จากนี้โครงการได้ติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิดภายนอกอาคาร จํานวน 9 ชุด กระจาย โดยรอบพ้ืนที่

โครงการบริเวณรอบอาคาร ทางเข้า-ออกอาคาร และบริเวณท่ีจอดรถ ทั้งนี้เพ่ือเป็นการสนับสนุนนโยบายของจังหวัด
ภูเก็ต ที่ขอให้สถานประกอบการมีส่วนช่วยสอดส่องดูแลกรณีเกิดเหตุการณ์ ต่าง ๆ ภายในจังหวัดภูเก็ต 

 
 1.6.10 กำรจัดกำรสระว่ำยน้ ำ และร้ำนอำหำร 

1) กำรจัดกำรสระว่ำยน้ ำ 
โครงการจัดให้มีสระว่ายน้ํา จํานวน 1 สระ (ความลึกสูงสุดประมาณ 1.30 เมตร) เพ่ือให้บริการผู้พัก

อาศัยในพื้นที่โครงการเท่านั้น จัดอยู่บริเวณชั้น 2 ของอาคารห้องพัก โดยโครงการจะออกแบบดูแลและควบคุมการ
ประกอบกิจการสระว่ายน้ําของโครงการ ให้สอดคล้องตามหลักเกณฑ์ด้านสุขลักษณะในการควบคุมการประกอบกิจการ
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สระว่ายน้ําหรือกิจการอ่ืนๆ ในทํานองเดียวกันตามคําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุขฉบับที่ 1/2550 ซึ่งจะทําให้
สระว่ายน้ํา ในโครงการได้มาตรฐานของกระทรวงสาธารณสุข กําหนด 

2) กำรจัดกำรร้ำนอำหำร 
โครงการจัดให้มีร้านอาหาร จํานวน 1 แห่ง บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคารห้องพัก โดยโครงการจะดูแล

และควบคุมร้านอาหารในโครงการตามคําแนะนําของ (ร่าง) บันทึกหลักการและเหตุผลประกอบร่างเทศบัญญัติเทศบาล
ตําบลวิชิต เรื่อง สถานที่จําหน่ายอาหารและสะสมอาหาร พ.ศ. 2552 และโครงการจะดูแลและควบคุมร้าน อาหารใน
โครงการตามกฎกระทรวงสุขลักษณะของสถานที่จําหน่ายอาหาร พ.ศ. 2561 กําหนด 

 
 1.6.11 กำรจัดภูมิสถำปัตย์และพื้นที่สีเขียวของโครงกำร 

โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวอยู่บริเวณโดยรอบเป็นพ้ืนที่ 374.77 ตารางเมตร คิดเป็นพื้นที่สีเขียว
ต่อผู้พักอาศัยในพ้ืนที่โครงการ 1.01 ตารางเมตร ต่อ 1 คน (ผู้พักอาศัยและพนักงานในพ้ืนที่โครงการ 370 คน) โดยจัด
ไว้บริเวณชั้นล่าง 277.47 ตารางเมตร และบริเวณชั้น 2 ของอาคารห้องพักเท่ากับ 97.30 ตารางเมตร ทั้งนี้ จัดให้มีไม้
ยืนต้น จํานวน 16 ต้น ได้แก่ ต้นมั่งมี ต้นจิกน้ํา และต้นปาล์มยะวา โดยจัดไว้บริเวณชั้นล่างทั้งหมด คิดเป็นพ้ืนที่ปลูก 
170.00 ตารางเมตร นอกจากนี้ยังจัดให้มีการปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดิน ได้แก่ ต้นไทรเกาหลี พลับพลึงหนู หญ้า
นวลน้อย และหญ้ามาเลเซีย 

ทั้งนี้โครงการได้ตรวจสอบขนาดพ้ืนที่สีเขียวที่อยู่ภายใต้แนวอาคารพ้ืนที่สีเขียวที่มีขนาดความกว้าง
น้อยกว่า 1 เมตร และพ้ืนที่สีเขียวที่ซ้อนทับระบบสาธารณูปโภค โดยโครงการจะไม่นํามาคิดรวมเป็นพ้ืนที่สีเขียวของ
โครงการ 

โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว ตามแนวทางการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่ระบุว่า “อาคารอยู่อาศัยรวมโรงแรม และโรงพยาบาล 
ต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวเพ่ือส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม โดยมีในสัดส่วนของพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้อยู่อาศัยภายใน
โครงการ ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อ 1 คน และต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่
สีเขียวที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ ทั้งนี้ ต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างที่ต้องจัดให้มีตาม
เกณฑ”์ 

นอกจากนี้ โครงการยังจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวตามแนวปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการจัดการพ้ืนที่สีเขียว
ชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ที่ระบุว่า “สัดส่วนของ “พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืน” ใน “ที่ว่าง” ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 โดยกําหนดพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร” ทั้งนี้ ตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 3 ข้อ 33 (1) ที่
กําหนดให้ อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่
มากที่สุดของอาคาร (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนที่ไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่
อาศัยต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แต่ถ้าอาคารนั้นใช้เป็นที่อยู่
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อาศัยรวมอยู่ด้วยต้องมีที่ว่างตาม (1) นั่นคือ โครงการต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่
มากที่สุดของอาคาร 
 
ตำรำงที่ 1.5 ชนิดและจ ำนวนไม้ยืนต้นที่ปลูกในพื้นที่โครงกำร 

ล ำดับ ชนิด ชื่อวิทยำศำสตร์ กำรเจริญเติบโต จ ำนวน (ต้น) 

1 ต้นมั่งมี Carallia brachiata (Lour.) 
Merr. 

เป็นพรรณไม้กลางแจ้ง ท่ีชอบความช้ืนสูงมักขึ้น
ตามป่าช้ืนและที่ลุ่มชื้นแฉะ ขยายพันธุ์ด้วยการ
ตอน และเพาะเมล็ด 

3 

2 ต้นจิกน้ํา Barringtonia acutangula 
(L.)Gaertn. 

ใบสีเขียวเข้ม ทรงพุ่มแผ่กว้าง ดอกสีชมพูมี 
กลิ่นหอม แข็งแรงเลี้ยงง่าย ทนน้ําขังได้ดี 

2 

3 ต้นปาล์มยะวา Livistona rotundifolia ปลูกได้ดีในดินทั่วไป อยู่ได้ทั้งที่ร่มรําไรและ 
แสงแดดจัด ทนความแห้งแล้งได้พอสมควร 
เจริญเติบโตเร็วพอสมควร มีแมลงศัตรู จําพวกด้วง
เหมือนต้นปาล์มชนิดอื่นๆ 

11 
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 1.6.12 กำรคมนำคมขนส่ง 

1) กำรคมนำคมเข้ำสู่พื้นที่โครงกำร 
การจราจรเข้าสู่โครงการสามารถเดินทางได้สะดวกโดยทางรถยนต์ ซึ่งสามารถเดินทางเข้าสู่ 

พ้ืนที่โครงการได้ 4 เส้นทาง (รูปที่ 2-49) ดังนี้ 
เส้นทางที่ 1 จากห้างสรรพสินค้าเทสโก้ โลตัส ภูเก็ต มุ่งหน้าสู่ห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัลเฟสติเวลภูเก็ต 

ไปตามถนนเฉลิมพระเกียรติ ร.9 ระยะทางประมาณ 1.60 กิโลเมตร เลี้ยวขวาบริเวณสี่แยกดาราสมุทร เข้าสู่ถนนวิชิต
สงคราม มุ่งหน้าสู่อําเภอกะทู้ ตรงไปประมาณ 540 เมตร เลี้ยวซ้ายบริเวณสี่แยกไฟแดงเข้าสู่ทางหลวงชนบท ภก. 4050 
ขับตรงไปประมาณ 500 เมตร จะเจอทางแยกให้เบี่ยงขวา ขับตรงไประยะทางประมาณ 50 เมตร ให้เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนน
ภาระจํายอม จากนั้นขับตรงไปประมาณ 50 เมตร จะถึงพ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ทางด้านขวามือ 

เส้นทางที่ 2 จากตําบลฉลองมุ่งหน้าถนนเจ้าฟ้าตะวันตก ผ่านโรงเรียนวิชิตสงคราม เลี้ยวซ้ายเข้าสู่
ถนนสาธารณประโยชน์ บริเวณข้างห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัลเฟสติเวล ตรงไปประมาณ 350 เมตร จะเจอทางแยกให้เลี้ยว
ซ้ายขับตรงไประยะทางประมาณ 50 เมตร ให้เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนภาระจํายอมจากนั้นขับตรงไปประมาณ 50 เมตร จะถึง
พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ทางด้านขวามือ 

เส้นทางที่ 3 จากอําเภอกะทู้บริเวณสามแยกวัดอนุภาษกฤษฎาราม (วัดเก็ตโฮ่) มุ่งหน้าสู่อําเภอเมือง
ภูเก็ต เป็นระยะทางประมาณ 1.85 กิโลเมตร ผ่านห้างสรรพสินค้าแม็คโครเลี้ยวขวาบริเวณสี่แยกไฟแดงเข้าสู่ทางหลวง
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ชนบท ภก. 4050 ขับตรงไปประมาณ 500 เมตร จากนั้นจะเจอทางแยกให้เบี่ยงขวาขับตรงไประยะทางประมาณ 50 
เมตร ให้เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนภาระจํายอมจากนั้นขับตรงไปประมาณ 50 เมตร จะถึงพ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ทางด้านขวามือ 
เส้นทางที่ 4 จากโรงเรียนภูเก็ตไทหัวมุ่งหน้าสู่อําเภอกะทู้ เป็นระยะทาง 650 เมตร จะเจอสี่แยกดาราสมุทร จากนั้นให้
ขับตรงไปตามถนนวิชิตสงคราม มุ่งหน้าสู่อําเภอกะทู้ ตรงไปประมาณ 540 เมตรเลี้ยวซ้ายบริเวณสี่แยกไฟแดงเข้าสู่ทาง
หลวงชนบท ภก. 4050 ขับตรงไปประมาณ 500 เมตร จะเจอทางแยกให้เบี่ยงขวาขับตรงไประยะทางประมาณ 50 เมตร 
ให้เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนภาระจํายอมจากนั้นขับตรงไปประมาณ 50 เมตร จะถึงพ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ทางด้านขวามือ 

2) ถนนและที่จอดรถของโครงกำร 
ทางเข้า-ออกโครงการ จะเชื่อมต่อกับถนนภาระจํายอม โดยทางเข้า-ออก ของโครงการมีความกว้าง

ของทางเข้า 6.00 เมตร เดินรถสองทิศทาง สําหรับถนนภายในโครงการหากเดินรถสองทิศทาง (Two way) กว้างไม่น้อย
กว่า 6.00 เมตร และหากเดินรถทิศทางเดียว (One way) กว้างไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร มีที่จอดรถยนต์ของโครงการรวม
ทั้งสิ้น จํานวน 28 คัน (รวมที่จอดรถผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน 1 คัน) เป็นที่จอดรถยนต์ภายนอก
อาคาร จํานวน 11 คัน และเป็นที่จอดรถยนต์ภายในอาคาร จํานวน 13 คัน โดยลักษณะที่จอดรถยนต์ของโครงการ
ทั้งหมดเป็นที่จอดรถแบบตั้งฉากกับแนวทางเดินรถทั้งหมด โดยที่จอดรถยนต์ 1 คัน มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร 
และความยาวไม่น้อยกว่า 5.00 เมตรสําหรับที่จอดรถผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน 1 คัน มีลักษณะตั้ง
ฉากกับแนวทางเดินรถมีความกว้าง 2.40 เมตร และความยาว 6.00 เมตร และจัดให้มีพ้ืนที่ว่างข้างที่จอดรถกว้าง 1.00
เมตร 
 
 
 
 


